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Il mercato del mattone é in ripresa
boom di affari nei quartieri popolari

Livorno Ecco i prezzi zona per zona e i consigli per le compravendite

Un bel panorama, un giardino e, perché no, anche una
terrazza dove cenare al fresco la sera d’estate. La ciliegina
sullatorta? Il garage o il posto auto annesso. E questala ca-
sa dei desideri dei livornesi (e non solo). E quanto emerge
dal report “Fiaip Monitora 2025”. Le case pil richieste so-
no quelle sullungomare (doveladomanda superal’ offer-
ta), maintanto € boom di compravendite neiquartieri po-
polari, scelti come investimento da coloro che scommet-

tono sugliaffitti brevi.
pTrivigno a pag. |I-1ll
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Case piurichieste
sul lungomare
«Pero mancanoy»

Ad Ardenzafinoa3.200 euro almetro quadrato
Riprende il mercato, prezzi in rialzo

b di Martina Trivigno

Livorno Un bel panorama,
un giardino e, perché no, an-
cheuna terrazza dove cenare
alfrescolaserad’estate. Laci-
liegina sulla torta? Il garage o
il posto auto annesso. E que-
sta la casa dei desideri dei li-
vornesi (e non solo). E- spie-
ga Claudia Baronetto, vice-
presidente della Federazione
italiana agenti immobiliari
professionali (Fiaip) della
provinciadiLivorno e allagui-
da di “Prestige Immobiliare”
di via Roma - le richieste si
stanno sempre pii1 spostan-
do verso la parte residenziale
sud. Per intenderci: dall’At-
tiasfino aMontenero, passan-
do per Banditella e Antigna-
no. Peccato, perd, che trovar-
neunasia diventata unamis-
sione se non impossibile, po-
co ci manca. «Cosi peril 2025
ciaspettiamo un incremento
ulteriore dei prezzi datalapo-
ca offerta soprattutto nei
quartieripiusignorili della cit-
ta - sottolinea- . La situazio-
ne bancaria indica un positi-
vo calo dei tassi di interesse
che contribuiranno, elo stan-
no gia facendo, anche allari-
presanumericadelle compra-
vendite». Sia chiaro: i prezzi
delmattone dipendono dava-
ri fattori e sono molto diversi
fra loro a seconda della zona
della citta. Si va da un mini-

mo di 1.000 euro almetro qua-
drato per acquistare un ap-
partamento nuovo in Padula
a un massimo di 9.300 (sem-
pre al metro quadrato) per
comprare una casa in zona
Calafuria. Uno spaccato che
emerge dal report di “Fiaip
Monitora 2025” e i cui valori
sonoriferiti al secondo seme-
stre2024 e aunatipologia edi-
lizia ordinaria, quella di un
appartamento di circa 80-90
metri quadrati e destinazio-
ned'usoresidenziale.

Componenti delprezzo

Come detto, adeterminare
ilprezzo di unimmobile con-
corrono vari fattori. Prima di
tuttol’andamento del merca-
to. «Dipende poi anche dallo
stato dell'immobile, ad esem-
piosesitrattadiuna casanuo-
va o da ristrutturare — spiega
Baronetto—e anche dai servi-
zi disponibili, come ascenso-
re, giardino o terrazzo, e dalla
zona in cui si trova la casa.
Nell’area nord di Livorno, il
valore commerciale degliim-
mobili diminuisce, mentre
aumenta verso il mare. Infi-
ne,c’edatenere presentelati-
pologia della casa secondo la
grandezza (monolocale, bilo-
cale, trilocale, ndr)».

Piiio meno care

Osservandoidati, chesitro-
vano nella tabella qui accan-
to, si nota quali sono le zone

in cui acquistare una casa
nuova costa di piu. Sul podio
ci sono Calafuria (massimo
9.300 euro al metro quadra-
to), Maroccone (massimo
4.200 euro al metro quadra-
to), Chioma (4.200 euro al me-
tro quadrato) e Quercianella
(3.500). A ruota troviamo Ar-
denzaMare (3.200 euro), Ter-
razza Mascagni (2.600) eviale
Italia (2.500).

Queste, invece, le zone do-
ve & piu conveniente acqui-
stare un immobile: Padula
(massimo 1.100 euro), seguo-
no Shangai e Garibaldi
(1.600) e poi Sorgenti e Fio-
rentina (1.700) e anche Corea
(1.900). Se non trovate la vo-
stra area di interesse nella ta-
bella & perché I'osservatorio
Fiaip ha ricompreso alcune
zone in altre. La Guglia ad
esempio, fanno sapere da
Fiaip, ein Garibaldi, Banditel-
lain Antignano.

Tassid’interesse

«Finalmente i tassi di inte-
resse sono tornati a scendere
equesto haagevolatol’acces-
so al credito di molte fami-
glie, consentendo loro direa-
lizzare il sogno dell’acquisto
- conclude la vicepresidente
Baronetto - . Ilmercato & sta-
to caratterizzato da un flusso
dirichieste costante e dauna
disponibilita inferiore all’of-
ferta cosi comenelrilevamen-
to Fiaip dell’anno preceden-

te. Si profila cosi un periodo
di stabilita del mercato dove
Si possono riscontrare un nu-
mero di vendite in leggero
rialzo e prezziin leggeraasce-
sa, con la tendenza per alcu-
ne tipologie di immobili che
rimane in significativo rial-
ZO». L
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LIVORNO novo | PITEERR- | AZUONGT | misTRUTIUR
Z0NA MIN-MAX | MIN-MAX | MIN-MAX MIN-MAX
Accademia 2400-2600 | 2200-2300 | 1900-2000 | 1300-1800
Antignano 2900-3200 | 2700-2800 | 2400-2500 | 1500-2000
Ardenza 2400-2500 | 2200-2300 | 1900-2100 | 1400-1500
Ardenza Mare 2900-3200 | 2700-2900 | 2400-2500 1700-2100
Ardenza Terra 2600-2900 | 2100-2300 | 1800-2000 | 1300-1600
Attias, Vittoria 1800-1900 | 1700-1900 | 1500-1600 | 1100-1400
Borgo Cappuccini 1700-1900 | 1600-1800 | 1300-1600 | 1000-1200
Bellavista 2300-2400 | 2200-2300 | 1700-1800 | 1300-1600
Borgo San Jacopo 2200-2400 | 1900-2000 | 1600-1800 | 1400-1500
Bellavista 2300-2400 | 2200-2300 | 1700-1800 | 1300-1600

ey e,
Borgo San Jacopo 2200-2400 | 1800-2000 | 1600-1800 1400-1500
Calzabigi, Mameli 2000-2200 | 1900-2100 | 1700-1800 | 1200-1400
Colline 1900-2000 | 1600-1800 | 1400-1500 | 1000-1200
Corea 1800-1900 | 1600-1700 | 1300-1500 | 900-1100
Coteto 2100-2200 | 1900-2000 | 1500-1900 | 1100-1400
Calafuria 8400-9300 | 8000-8800 | 6900-8400 | 4700-5900
Castellaccio 2300-2500 | 2000-2200 | 1100-1200 | 800-900
Chioma 3900-4200 | 3500-3800 | 2500-3100 | 2300-2700
Cisternino 1500-1700 | 1500-1600 | 1200-1500 | 900-1100
Collegio americano | 2200-2400 | 2100-2300 | 1900-2300 | 1100-1400
Collinaia 2500-2700 | 2300-2400 | 1900-2200 | 1500-1600
Crocino 2500-2800 | 1400-1600 | 1300-1600 | 800-1100
SR )

Emilio Zola 1900-2000 | 1600-1800 | 1400-1500 | 1000-1200
Fortezza Nuova 1700-1800 | 1400-1600 | 1200-1300 | 800-1000
Fortezza Vecchia 2000-2200 | 1800-1900 | 1600-1700 | 1400-1500
Fabbricotti 2200-2300 | 2000-2100 | 1700-1800 | 1200-1500
Filzi 1500-1600 | 1400-1600 | 1100-1400 | 800-1000
Fiorentina 1700-1800 | 1500-1600 | 1200-1300 | 1000-1100
Garibald; 1500-1600 | 1400-1500 | 1200-1400 | 800-1000
Goito 2300-2500 | 2200-2400 | 1800-1900 | 1400-1600
LaCigna 1900-2000 | 1800-2000 | 1800-1300 | 1000-1300
LaLeccia 2000-2200 | 1900-2100 | 1700-2000 | 1000-1200
LaRosa 1900-2200 | 1900-2100 | 1700-2000 | 1200-1500
Limoncino 2200-2400 | 2100-2300 | 1800-2300 | 1200-1500
Magenta 1600-1800 | 1500-1700 | 1400-1700 | 900-1100
Marconi 2100-2200 | 1900-2000 | 1600-1700 | 1100-1400
Mastacchi j@] 1500-1600 | 1100-1400 | 900-1100
Montebello 2000-2200 | 1800-2100 | 1700-2100 | 1200-1500
Mura Lorenesi 1800-1900 | 1600-1700 | 1400-1700 | 1000-1200
Magrignano 2300-2400 | 2100-2200 | 1700-2000 | 1400-1700
Maroccone W 3400-3700 | 2500-3000 | 1700-2200
Fonte: Fiaip
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Nuovo | RISTRUTTUR. | ABITABILE DA Claudia
: 0TTIMO BUONO | RISTRUTTUR. Baronetto
ZONA MIN-MAX | MIN-MAX | MIN-MAX MIN-MAX Lavicepresi-
: dente della
Montenero 2200-2500 | 1800-2000 | 1500-1700 1300-1400 Federazione
Montenero alto 2300-2500 | 2200-2400 | 2000-2400 | 1300-1500 ita“a?_a
—_— agenti
Montenero basso 2500-2600 | 2100-2400 | 1800-2200 1300-1600 i n% mobiliari
Monterotondo 2700-2900 | 2500-2600 | 2200-2300 | 2000-2100 professionali
, L (Fiaip)della
Nautico 1900-2100 | 1700-1900 | 1500-1800 | 1000-1300 provincia
Origine 1700-1800 | 1500-1600 | 1200-1300 | 900-1000 di _Livlomo
, etitolare
Ospedale 1900-2000 | 1700-1800 | 1500-1900 | 1000-1300 della
Padula 1000-1100 | 900-1000 | - 800-1000 400-700 Prestige
‘ Immobiliare
Parco Levante 2300-2400 1 2100-2200 | 1400-1700 1100-1400 diviaRoma
Pian Di Rota 1900-2100.| 1800-2000 | 1600-2000. | 1200-1400
Pianacce 2100-2300 | 2000-2200 | 1800-2200 | 1200-1500
Piazza Due Giugno 1600-1700 | 1400-1500 | - 1200-1300 1000-1100
Piazza Grande, Duomo 1800-1900 1600-1700 1300-1500 900-1100
PiazzaMazzini 2000-2200 | 1800-2000 | 1600-1900 1100-1400
|l ] ‘ .
Ponting 1700-1900 | 1400-1500 | 1300-1500 900-1100
Picchianti 2200-2300 | 2000-2100 | 1600-1800 | 1200-1400
Popogna 2300-2500 | 1900-2100 | - 1600-2000 1100-1400
Portaa Terra 1800-2000 | 1400-1600 | 1300-1600 800-1100
Porto Mediced 1600-1700 | 1400-1500 | = 1200-1300 800-1100
Porta a Mare 2200-2400 | 1800-2000 | - 1300-1600 | 1000-1300
i Lo
Provinciale Pisana 1600-1700 1400-1500 1200-1300 800-1100
Rodocanacchi 26800-2800 | 2400-2700 | 2100-26800 1500-1900
Quercianella 3200-3500 | 2500-2800 | ' 2100-2600 1500-1900
Santald 2000-2200 | 1600-1800 | ' 1400-1800 900-1200
Scopala 2000-2300 1 2000-2100 | 1800-2200 | 1200-1500
B | ‘
Shangal 1600-1700 | 1400-1500 | 12001300 900-1000
Sorgenti 1700-1800 1500-1600 1300-1400 1000-1200
Stadio 2300-2400 | 2200-2300 | 1900-2000 | 1300-1800
Stazione 1900-2100 | 1700-1900 | '1400-1800 | 1000-1300
R
Stillo 2600-2800 | 2300-2500 | 2100-2200 | 1800-2000
R | i -
Salviano 1900-2100 | 1800-2000 | 1600-2000 | 1100-1300
|
Salesiani 2000-2100 1 1800-1900 | ~1400-1700 1000-1200
8. Jacopo Acquaviva 2500-2600 | 2300-2400 | 2100-2200 | 1500-1900
Terrazza Mascagni 2500-2600 | 2300-2400 | -2000-2200 1400-1700
Valle Benedetta 2000-2200 | 1700-1800 | 1500-1600 | 1300-1400
|
Villa Corridi 2300-2500 | 2200-2300 | 1900-2100 1100-1400
Viale Italia 2400-2500 | 2000-2100 | 1700-1800 1300-1500
COLLESALVETTI 1600-1800 1600-1800 1300-1800 1000-1200
CAPRAIAISOLA 2900-3200 | 2000-2300 | 1700-2100 1200-1500
Brafice M.Brunf
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