ILTIRRENO

FIRENZE @ PRATO & PISTOIA & MONTECATINI

Data 22-03-2025
Pagina 1

Foglio 1 / 3

Case, eccole nuove quotazioni zona per zona

Pistoia Aumentalarichiesta, tornano asalire i prezzi. Neiborghi in collina sifanno gli affari

b di Lorenzo Carducci

Pistola Dopo il forte calo
dellecompravenditeregistra-
to nel 2023 (-17% rispetto
all’anno precedente), a cui
hacorrisposto unalieve dimi-
nuzione dei prezzi in alcune
zone, il mercato della casa a
Pistoia e provincia riprende
un po’ di vigore. Negli ultimi
mesiivaloridegliimmobilire-
sidenziali tra capoluogo, Pia-
na e Montagna sono infatti
aumentati, complice ancheil
minor numero di case messe
invendita dai proprietari (nel
solco deltrend regionale e na-
zionale) e di conseguenza
una domanda superiore
all’offerta.

Nel secondo semestre del
2024]a quotazione mediadel-
le abitazioni € cresciutadi cir-
ca il 6% rispetto al primo se-
mestre, passando da 140mila
a 150mila euro. Piena citta,
quartieri piuverdi e tranquil-
li, collina o addiritturamonta-
gna, per chi mette le mani
avanti per tutelarsi dal pro-
gressivo  surriscaldamento
dellanostra pianura o magari

Dopo il forte calo delle
compravendite registrato
nel 2023, il mercato della ca-
sa a Pistoia e provincia ri-
prende un po’ di vigore. Ne-
gli ultimi mesi i valori degli
immobili residenziali tra ca-
poluogo, Piana e Montagna
sono infatti aumentati, com-
plice anche il minor numero

dicasemessein vendita.
$Carducciin Pistoia XII-XII|

Salgono i prezzi delle case
giardini sempre piu richiesti

Pistoia Nuova, stadio e viale Adua le zone che vanno per la maggiore
Pollicina (Fiaip): «Preferiti gli appartamenti con almeno quattro stanze»

cerca una seconda casa da
sfruttaresiad’estate ched’in-
verno.

Aprimaverail mercato del-
lacasasirisveglia ele famiglie
pronteal grande passointen-
sificano lericerche. Ilrappor-
to sull'andamento delmerca-
to immobiliare toscano pub-
blicato dal Centro studi Fiaip
(Federazione italiana agenti
immobiliari professionali),
offre un listino prezzi detta-
gliato per tutte le soluzioni —
nuovo, ristrutturato, usato in
buone condizioni, da ristrut-
turare— comune per comune
(tranne San Marcello Pite-
glio) e frazione per frazione. 1
prezzi al metro sono stimati
prendendo come riferimen-
to un appartamento di circa
80-90 metri quadrati. Anche
se in realta, in cima alla lista
deidesideri diffusi “al di qua”
del Serravalle ci sono abita-
zioni pil1 spaziose con tanto
digiardino.

«Le tipologie di immobili
piu richieste sono apparta-
menti di 4-5 vani con spazi
esternieaccessori come gara-
ge o cantina» confermala pre-

sidente della Fiaip di Firenze
ePistoia Maria Carmela Polli-
cina, che, riguardo al Pistoie-
se, sottolinea 'aumento dei
valori che ha contraddistinto
i12024.

Esigenze opposte per il
mercato degliaffitti, «<nel qua-
le € invece in aumento la ri-
chiesta per bilocali ad uso in-
vestimento, con I'incremen-
todei canonidilocazione che
ha portato a una piu alta red-
ditivita e attrattivita» aggiun-
gelapresidente.

Tornando alla compraven-
dita, la ricerca di maggiore
spazio eriscontrataanche da
altri addetti ai lavori. «Se nel
recente passato si chiedeva-
no soprattutto appartamenti
sino ad 80 metri quadrati,
adesso si cercano maggior-
menteimmobilida cinque va-
nie 100 e pitt metri di superfi-
cie» commentaMichele Este-
rasi, responsabile dell’agen-
zia Mediatori Group di Pisto-
ia. Questo tipo di “filtro” con-
correinevitabilmente a deter-
minare i quartieri piti ambiti
e diconseguenza quelliin cui
le case costano pili care. Con-

centrandosi su Pistoia, le zo-
ne preferite per I'acquisto di
immobili residenziali resta-
no Pistoia Nuova, i dintorni
dello stadio, Pistoia Ovest, Pi-
stoia Nord maancheil centro
storico, dovelesuperfici dimi-
nuiscono ma la posizione
strategica eiservizi offerti ge-
nerano appetibilita. Tra que-
sti, Pistoia Ovest (dalle parti
di viale Adua) e Pistoia Nord
partono daprezzileggermen-
te inferiori, sotto i 2mila euro
almetro quadro per il nuovo.
Sono inoltre tante le famiglie
chescelgono Bonelle e Botte-
gone.

Superando i confini del ca-
poluogo, I'area pitt economi-
cain assoluto ¢la Montagna,
anche se nel comune di Abe-
tone Cutigliano i valori non
sono lontani daquelliurbani.
Al contrario, la Piana offre so-
luzioni pit1 costose, in partico-
lare Agliana e Montale, con
prezzimedinettamente supe-
riori a quelli di Pistoia che di-
mostrano il gradimento dei
potenziali acquirenti. ]
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COMPRAVENDITA (euro al metro quadro)

PISTOIA FRAZIONI ELOCALITA

Frazione/Localita Nuovo min-max Ristrurt;:]r:_a':&;)ttlmo Buor':l?::‘):;:b"e ba rrinsitr:'_ur;t:;are
Badia a Pacciana 1600-2000 1300-1500 900-1100 800-800
Bonelle 1700-2100 1400-1600 1200-1300 800-1100
Bottegone 1700-2000 1300-1600 1000-1300 800-900
Candeglia 1900-2300 1400-1800 1100-1300 800-1000
Capostrada 1900-2300 1400-1800 1100-1300 800-1000
Case Nuove di Masiano 1700-2100 1200-1600 900-1100 700-800
Centro storico 2100-2700 1700-2000 1300-1600 1000-1200
Chiazzano 1600-1800 1300-1500 1000-1200 700-900
Cireglio 1300-1500 1000-1200 700-900 500-600
Le Grazie 1300-1500 800-1200 600-700 300-500
Le Piastre 1000-1200 800-900 600-700 400-500
Orsigna 1100-1300 800-1000 600-700 400-500
Pistoia Nord 1900-2300 1500-1800 1200-1400 900-1100
Pistoia Nuova-Stadio 2000-2700 1600-1900 1200-1500 1000-1100
Pistoia Ovest 1900-2600 1400-1800 1100-1300 900-1000
Piuvica 1600-1800 1200-1500 1000-1100 700-900
Ponte alla Pergola 1600-1800 1200-1500 1000-1100 700-900
Ponte alle Tavole 1800-2200 1500-1700 1100-1400 800-1000
Pontelungo 1800-2100 1500-1700 1100-1400 800-1000
Pontenuovo 1800-2200 1600-1700 1200-1500 900-1000
Pracchia 10600-1100 900-1000 700-900 500-600
Ramini 1600-1900 1200-1500 900-1100 700-800
Sammomme 1300-1500 1100-1200 800-1000 600-700
San Felice 1700-2200 1300-1600 1000-1200 800-900
SantAgostino 1800-2100 1400-1800 1100-1300 800-1000
Santomato 1900-2300 1500-1800 1200-1400 900-1100
Scornio 1700-2000 1500-1600 1200-1400 1000-1100
Signorino 1200-1400 1200-1300 1100-1300 800-900
Spazavento 1800-1900 1700-1800 1300-1600 1000-1200
Stazione 1800-2100 1600-1800 1200-1400 800-1000
Torbecchia 1500-1800 1400-1500 1200-1400 900-1100
Valdibrana 1900-2300 1400-1800 1100-1300 900-1000
Valdibure 1600-1800 1200-1500 1000-1100 700-900
Vergine 2000-2200 1700-1900 1400-1600 1100-1300
Villa di Baggio 1200-1600 900-1100 700-800 500-600
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