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Ileciti commessi da piu condomini

sanabili anche da un solo autore

Cassazione

Non deve essere tenuta
in considerazione la priorita
nell’aver commesso il fatto

Il secondo abuso spesso
genera ulteriori danni
rispetto al bene comune

Annarita D’Ambrosio

Spesso i lavori effettuati sulla pro-
prieta privata finiscono conil coin-
volgere parti comuni, anche soloper
il deposito dei materiali durante I'ef-
fettuazione, e capita che all’abuso

commesso da un proprietario siag-
giungal’abuso di unaltro condomi-

no. Deve necessariamente risponde-
re dell’illecito il primo autore? Rispo-
stanegativa secondo quantoriporta-
to nell’ordinanza di Cassazione
17237/2025 depositatail 27 giugno.

Ogni condomino

pud autonomamente
agire a tutela

della proprieta comune
in caso diirregolarita

&

Arivolgersiai supremi giudiciera
stata una condominain lite conla vi-
cina di pianerottoloinrelazione ad
opere diristrutturazione svolte dalla
vicina, a suo avviso, in violazione
delle distanze e dell'uso comune di
particondominiali. Soccombentein
primo grado,lacondominatrovava
invece parzialeragioneinappelloe
la vicina veniva condannata a non
depositare materiali di qualsiasi tipo
aridossodellasuafinestra. Perilre-
sto pero, precisavano i giudici, ila-
vorinon avevano prodotto ulteriori
danni. Considerazioni contro le
quali la condomina danneggiata
proponeva ricorso per Cassazione.

Dueimotivi, entrambi accolti, ri-
conducibili al fatto cheilavori effet-
tuati erano vietati dal regolamento
omeglio quest'ultimo prevedevaun
passaggio assembleare in caso di
modifiche alle parti comunichenel-
I'ipotesi non c’era stato. Non era sta-
to poi considerato un aspetto impor-
tante: gli elementi in cartongesso
collocati sulla vetrata del pianerot-
tolo, seppure gia oscurata daunal-

tro condomi’ no, toglievano quel
po’dilucerimastaal vano scala enon
andavanoinstallati. 1 giudici dilegt-
timita premettendo che in tema di
rapporti tra condomini, nel giudizio
instaurato a tutela della proprieta
comune, non é necessaria l'integra-
zione del contraddittorio nei con-
frontidi tutti glialtri comproprieta-
i, dovendo i singoli convenuti ri-
spondere autonomamente del pro-
prio abuso e potendo ciascuno dei
condomini agire individualmente a
tutela del bene comune (Cassazione
1757 del 18 febbraio 1987) giungono
a conclusioni rilevanti.

Il caso come detto € quello molto
frequenteincuiaunabusoseneag-
giungaunaltro. La Cassazione stabi-
lisce che «del fattoillecito diun con-
domino chesiaggiunga al fattoille-
cito di altro condomino nei confronti
della cosa comune puo essere chia-
matoarispondere indifferentemen-
te I'uno o 'altro degli autori, senza
che debbaaversiriguardoalla prio-
rita nella commissione del fatto».
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