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Documenti condominiali,
la conservazione non puo
essere ultradecennale

Privacy

I dati personali vanno
cancellati appena cessa
laragione dellaraccolta

Carlo Pikier

Unodegliaspetti spesso trascurati,
ma centrali nella gestione privacy
del condominio, € la corretta con-
servazione della documentazione.
LeLinee guida 2025 del Garante per
la protezione dei dati personaliin-
tervengono in modo puntuale. I
principio ésemplice: idati personali
devono essere conservati per un
tempo non superiore a quello ne-
cessariorispettoalle finalita per cui
sono statiraccolti o trattati. Tradot-
toinambito condominiale, ¢id im-
plica che ’amministratore non puo
tenere archiviati all’infinito docu-
menti contenenti dati personali, sal-
vo cheuna specificanorma giustifi-
chiun termine pit ampio.

Il Garante suggerisce di distin-
guere tradocumentazione ammi-
nistrativa e contabile (bilanci, fat-
ture, estratti conto) e quella dina-
tura occasionale o temporanea
(giustificativi dispese straordina-
rie, preventivi non accettati, dele-
gheassembleari scadute). Nel pri-
mo caso, il termine minimo dicon-
servazione e di dieci anni, in coe-
renza con gli obblighi civilistici e
fiscali. In tutti gli altri casi, il dato
deve essere cancellato o anonimiz-
zatoappena cessatalafinalita della
raccolta. Sipensi,ad esempio, alla
copiadel documento d’identita ac-

quisito per I’accesso all’anagrafe
condominiale:unavoltachelege-
neralita del condomino siano state
verificate eregistrate, la scansione
del documento non ha piu ragion
d’essere e deve essere eliminata.
Lostessovale peridocumentire-
lativi a inadempimenti dei condo-
mini. Secondo le Linee guida, una
conservazione ultradecennale &
ammessasolose giustificatadamo-
tivazioni concrete, comelapenden-
za di un contenzioso o l'interesse
documentale perla difesa diun di-
ritto. Una delle situazioni pit delica-
te e poi senz’altro il passaggio di
consegne traamministratori. Il Ga-
rante e esplicito: 1adocumentazione
—siacartacea chedigitale —devees-
sere consegnata «senza indugio».
La mancata consegna puo anche
configurare unillecito trattamento
di dati, in quanto la conservazione
nonsarebbe piu sorretta daalcuna
legittima finalita.
L’obbligoditrasferimentoindet-
taglio riguarda: 'anagrafe condo-
miniale;la documentazione conta-
bile degliultimi dieci anni; i contrat-
tiin essere con fornitorie prestatori
d’opera; le comunicazioni assem-
blearieledeleghe; eventualireport
o archivi delle immagini di video-
sorveglianza ancora nei termini di
conservazione. Il precedente ammi-
nistratore hal’onere di non tratte-
nere copie di tali documenti,ad ec-
cezione di quanto strettamente in-
dispensabile per’'eventuale eserci-
zio del proprio diritto di difesa in
sede civile (ad esempio per contra-
stare un’azione di responsabilita).
Ancheintal caso, tuttavia, il Garante
richiede che la conservazione sia
mirata e limitata nel tempo.
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