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Accettazione tacita di eredita, trascrizione

piu agevole nei registri immobiliari

Semplificazioni/1
Le procedure

Angelo Busani

citaneiregistriimmobiliari
degli acquisti per successio-
ne ereditaria. E quanto deriva dal
disposto dell’articolo 41dellaleg-
ge182/2025 (legge semplificazio-
ni, invigore dal 18 dicembre), re-
cante norme finalizzate a sempli-
ficare documenti e procedure.
Per comprendere questa novita
occorre ricordare che i registri
immobiliari sono impostati se-
condo il principio della «conti-
nuita delle trascrizioni», rappre-
sentabile con il seguente esem-
pio:se Mariohavendutonel 2021
un immobile a Giovanni con una
compravenditanon trascrittanei
registri immobiliari (si pensi a
una vendita stipulata per scrittu-
ra privata non autenticata) e poi
Giovanni vende quell’'immobile a
Marianel 2022 (la quale corretta-
mente trascrive il suo acquisto),
Giovanni e Maria perdonoilloro
acquisto se Marionel 2026 vende
I'immobile ad Andrea e questi
trascrive il suo acquisto (prima
chelo trascriva Giovanni).
Tuttavia, il caso diuna com-

|:> it facile effettuare la pubbli-

pravendita non trascritta nei
registriimmobiliari e pili teori-
co (anche se non inimmagina-
bile) che pratico.

Molto frequente &, invece, il ca-
so chenon sia trascritto un acqui-
sto ereditario: se I’erede Filippo
non trascrive la sua accettazione
dell’eredita di sua madre e poi

vende un bene dell’eredita prima
aMattia e poia Rossella, quest’ul-
tima (nonostante il suo acquisto
sia di data posteriore) prevale su
Mattia se trascrive il suo acquisto
prima che lo trascriva Mattia.
Questaricorrente situazione di
mancata trascrizione degli acqui-
stiper successione ereditaria de-
rivadal fatto che ’eredita puo es-
sere accettata dal chiamato al-
I'eredita con tre modalita (I'accet-
tazione espressa, ’accettazione
per fatti concludenti e I’accetta-
zione tacita), vale a dire:
© oltre che con atto pubblico o
con scrittura privata autenticata
(casonel quale 'accettazione ere-
ditaria dovrebbe essere invaria-
bilmente trascritta poiché, in que-
staipotesi, & presente ’operato di
un notaio), anche con scrittura
non autenticata (articolo 475 del
Codicecivile); in quest’ultimo ca-
so non puo farsi luogo a trascri-
zione, poiché, per eseguirla, oc-
corre appunto la forma notarile
(articolo 2648);

© in conseguenza del possesso
dei beni ereditari protratto per ol-
tre un trimestre oppure per effet-
to dellaredazione di un inventa-
rio dell’eredita non seguita da una
dichiarazione dirinuncia all’ere-
dita (articolo 485);
© acausadel compimento di un
atto (come la vendita di un bene
ereditario) che presuppone ne-
cessariamente la volonta del chia-
mato diaccettare ereditae cheil
chiamatonon avrebbe il diritto di
compiere senon nella sua qualita
di erede (articolo 476).

Nei due casi ricordati per ulti-
mi, manca dunque un formale at-

to di accettazione dell’eredita.
Pertanto, nell’ipotesidell’accetta-

zione tacita, si deve utilizzare, per
farlarisultare dairegistri immo-
biliari,lanormadi cui all’articolo
2648: seil chiamato ha compiuto
un atto cheimporta accettazione
tacita, si puo richiedere la trascri-
zione dell’acquisto ereditario sul-
la base di quell’atto (sempre che
esso risulti da sentenza, da atto
pubblico o da scrittura privata con
sottoscrizione autenticata o ac-
certata giudizialmente).

Quanto, invece, all’accettazio-
ne ereditaria per fatti concludenti,
mancava sinora nel nostro ordi-
namento giuridico unanormache
ne permettessela trascrizione nei
registri immobiliari.

Sitrattadiun’assenzaacuiora
appuntorimedial’articolo 41 della
legge 182/2025 (mediante 1’ag-
giunta di un comma in coda all’ar-
ticolo 2648) disponendo che la
trascrizione puo essere richiesta
anche sulla base di un atto pubbli-
co o di una scrittura privata con
sottoscrizione autenticata conte-
nentela dichiarazione sostitutiva
di atto di notorieta, resadall’erede
o da un suo successore a titolo
universale, attestante I’accetta-
zione tacita dell’eredita in base al-
I’articolo 476 o I’avvenuto acqui-
sto della qualita di erede per fatti
concludenti in base all’articolo
485 del Codice civile.
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