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Restrizioni
e caro vita
riducono
Pofferta

Il punto sul mercato

Secondo Aigab I'11%
dell’offerta si € orientato
sulle formule transitorie

Laura Cavestri

Lelocazionibrevisono al centro di
ogni polemica quando si parladi
caroaffitti e case introvabili. Inre-
alta, ilboom — che ¢’ stato — sem-
bra, da almeno un anno, essere al-
le spalle. Almeno guardandoinu-
meri. Come certifica I’Aigab (I’As-
sociazioneitaliana degli operatori
degli affitti brevi), nei 20 maggiori
Comuni capoluogo di provinciain
12 mesi gli annunci sono passati
da76mila a 74mila, conuna dimi-
nuzione del 2,6 per cento.

Il numero di annunci online
nelle cinque cittd chenehanno di
piu (Roma, Milano, Firenze, Bolo-
gna e Venezia) e passato da di-
cembre 2024 anovembre 2025 da

55.500 a 54mila, con una perdita
di inserzioni di circa il 2,5%, cosi
come le case stabilmente online
(per piu di 180 giorni) sono calate,
in queste citta, da 33.800a33mila
(-2,3 per cento).

Complessivamente, in Italia ri-
sulta stabile I'offerta, da so7mila
annunci online del 2024 a circa
502mila medi (-1%), con la diffe-
renzache una parte consistente di
questi annunci (circa somila) si
sono trasferiti dal breve termine al
contratto transitorio.

Quindi, I’offerta di affitti a
breve termine & diminuita di cir-
ca I'11% rispetto al 2024 , ma, in
alcune aree del Paese, si € assisti-
to a un aumento delle tariffe di
circail 5 per cento. Un trend che
pero nonhariguardato le princi-
pali cittd come Roma, Milano, Fi-
renze e Venezia, dove si e avverti-
ta una flessione.

Una diminuzione dell’offerta
dovuta a diversi fattori: da una
parte la perdita del potere d’acqui-
sto del ceto medio italiano (basti
pensare chel’8-10% dei proprieta-
ri, nell’estate di quest’anno, ha tol-
to I'immobile dal circuito short
termutilizzandolo perlevacanze
difamigliainvece diviaggiareal-
trove); dall’altra pesa l'impatto
negativo dovuto all’incremento
degli oneri, degli adempimenti,

dellaburocrazia e delle restrizioni
in tanti centri d’Italia.

Pesapoiil calodelladomanda
estera, ad esempio dei tedeschi,
sull’estate italiana. Anche se,
complessivamente, l'incidenza
degliimmobili destinati ad affitti
brevi, sui 35,2 milioni di case na-
zionali, e pariall’1,3%, alcuni cen-
tri storici — soprattuttoa Venezia,
Firenze, Roma, Napoli e in citta di
minoridimensioni - vedonouna
concentrazione eccessiva di que-
sta offerta che ne pregiudicala te-
nuta, la sostenibilita e i canoni al
metro quadrato anche per gli af-
fitti tradizionali.

Ma, avverteil presidente di Ai-
gab, Marco Celani, «se non siin-
vertonoitrend,il solo settore degli
affittibrevi potrebbe registrare un
calo di 5 miliardi di contributo al
Pil a fine 2025 rispetto al 2024: €
fondamentale che venga ricono-
sciuto, soprattutto daglientiloca-
li, il contributo positivo che le fa-
miglieitaliane possono dareal Pa-
eseinvestendoemettendoared-
dito i propri immobili attraverso
gli affittibrevi, e che cessiil proli-
ferare di leggi regionali, regola-
menti e variazioniforzate ai piani
urbanistici con cuialcuni Comuni
pensano dirisolvere problemiche
sono invece strutturalix».
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