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Case,1prezzirestano alti

Versilia Quotazioniinrialzo se sono gia pronte da vivere

La Versilia si confermala locomotiva del mercato immobi-
liare. Quiviene sottoscrittalameta delle compravendite della
provincia di Lucca; ma soprattutto & qui che il mattone con-
ferma di essere uno dei fattori chiave dell’economia locale,
consentendo—inun’epoca moltoincerta come questa—lasta-
bilita dei prezzi. Che rimangono alti, proprio perché la do-
mandadi casesulterritorio restarilevante. Soprattutto quan-
do sono pronte, o quasi, da abitare. E il centro studi di Fiaip,
federazione degli agentiimmobiliari, a fare il puntosul merca-
todelleabitazioni. Fornendo le quotazioni aggiornate all’ ulti-
mosemestredel 2025.

»Tueeiniin Viareggio X

Case Prezzi sempre piu alti
se sono pronte da abitare

Le ultime quotazioni secondo Fiaip: la Versilia traina il mercato
«Madifformita e ristrutturazioni complesse frenano 'acquisto»

Viareggio .a Versilia si con-
fermalalocomotiva del mer-
cato immobiliare. Qui viene
sottoscrittalametadelle com-
pravendite della provincia di
Lucca; ma soprattutto e qui
cheilmattone confermadi es-
sere uno dei fattori chiave
dell’economialocale, consen-
tendo-inun’epocamoltoin-
certacome questa-lastabili-
ta dei prezzi. Che rimangono
alti, proprio perché ladoman-
da di case sul territorio resta
rilevante. Soprattutto quan-
do sono pronte, o quasi, da
abitare.

Eil centro studi di Fiaip, fe-
derazione degli agenti immo-
biliari, afare il punto sul mer-
catodelle abitazioni. Fornen-
do le quotazioni aggiornate
all’'ultimo semestre del 2025,

sulla base dei dati raccolti dai
professionisti diriferimento.
«La Versilia — spiega Simo-
ne Casani, titolare dell' Tmmo-
biliare Casanie vicepresiden-
te della Fiaip perla provincia
di Lucca - rimane un punto
diriferimento assoluto, perla
qualita della vita che propo-
neeperlebellezze del territo-
rio. Anche danoi, come altro-
ve, gliimmobili in vendita so-
Nno sempre meno e questo va
a influire sui prezzi. Ma non
nella maniera che pensia-
mo». Nel corso degli anni, in-
fatti, e aumentata la capacita
di selezione della clientela
che cerca un immobile: «Or-
mai — ammette Casani - su
prezzi, zonaetipologia di abi-
tazione non si puo piu sor-
prendere nessuno. Le perso-

ne si informano su Internet,
inmaniera pitt o meno cotret-
ta, ma hanno sicuramente a
disposizione pit dati rispetto
aprimay. Ecco perché chi cer-
casabene «qual éil valore cor-
retto di una casa, che tipo di
lavori di ristrutturazione po-
trebbero servire e quali diffi-
colta, o opportunita, riserva
una zona rispetto a un’altra.
Di conseguenza, affacciarsi
sul mercato con una valuta-
zione sproporzionata rispet-
toallarealta hauna sola con-
seguenza: I'immobile rima-
ne invenduto. Nonostante la
scarsita di case a disposizio-
ne per i clienti interessati».
Meglio una valutazione «pit
corrispondente al valore cor-
retto —aggiunge Casani—per-
ché consente di centrare subi-

to il target dell'immobile. A
prescindere dal prezzo, che
sia alto o no, quando la casa
ha una valutazione adeguata
I'interesse c’e sempre. E a
quel punto il proprietario
puoscegliere | offertamiglio-
re».

Condizione essenziale, tut-
tavia, perpoter essere spendi-
bili sul mercato e la situazio-
ne della casa in termini di
“prontezza”: eventuali diffor-
mita urbanistiche, soprattut-
to se complesse da risolvere,
e una condizione generale
dell'immobile che ne richie-
de una ristrutturazione im-
portante sono fattorichemet-
tono ai margini del mercato.
Aprescindere da qualsiasi al-
tro elemento (zona compre-
sa). «Il costo attuale di unari-
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strutturazione —ammette Ca-
sani-rende complicato offri-
re un oggetto in condizioni
difficili. La clientela che ac-
quista lo sabene. In generale,
anche per noi professionisti
sta cambiando ilmodo di ap-
procciarsi alle compravendi-
te: dobbiamo essere sempre
pitiprontie “specializzati”».
«La Versilia si conferma il
vero cuore pulsante della pro-
vincia: questo distretto non e
solo una vetrina d’eccellen-
za, ma il motore del territo-
rio, arrivando a coprire circa
i150% del transato totale pro-
vinciale — dice Armando Bar-
sotti, presidente provinciale
Fiaip di Pisa-Lucca — E un
mercato che trascina con sé
I'intero quadrante nord della
Toscana, dimostrando una
resilienza straordinaria. Se
Forte dei Marmi continua a
rappresentare un’eccezione
globale, in aree come Viareg-
gio, Camaiore e Massarosa
sentiamo forte la ricerca del-
la “qualita della vita”. T dati
del primo semestre 2025 rac-
contavano segnali di crescita
fisiologici, con unadomanda
d’acquisto in aumentoin Luc-
ca citta di oltre il 10% e
dell’8% in provincia; maenel
quotidiano che leggiamo la
reale capacita di chiusuradel-
letrattative. I prezzi hanno su-
bito un leggero e naturale 1i-
toccoverso!alto, attestando-
si sia nel capoluogo che in al-
cune zone della provincia.
Questo trend di crescita con-
sapevole & proseguito con co-
stanza anche nel secondo se-
mestre 2025. La vera partita
del 2026, pero, si giocheranei
quartierisemicentrali». &
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8%

Lacrescita
della
domanda
diacquisto
dicase
secondo
lestime
diFiaip

Gli addetti ai lavori:
domanda sul territorio
cresciuta dell’8%

e di conseguenza
aumentano i valori

La
presentazione
deidati Fiaip
inRegione
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COMUNE

Viareggio
Massarosa
Camaiore
Pietrasanta
Forte dei Marmi
Seravezza

Stazzema

I PﬁEZZI DEL MERCATO IM‘MOBILI‘ARE

NuUovo
RISTRUTTURATO

3.100-3.300
2.500-2.900
2.400-2.600
5.000-6.700
8.600-9.500
2.700-4.000
800-1.100

OTTIME
CONDIZIONI

2.500-2.700
2.100-2.400
2.100-2.400
4.800-5.900
7.900-8.700
1.800
1.200-2.000

NB: | prezzi sono i valori massimi e minimi in euro al metro quadro

BUONO STATO
ABITABILE

1.900-2.100
1.700-2.100
1.800-2.200
2.600-3.300
6.000-7.400
1.100-1.800
600-1.000

DA RISTRUTTURARE

1.400-1.600
1.000-1.400
1.100-1.400
2.600-3.300
4.500-5.600
400-700

500-700
FONTE: FIAIP

ol cerili i " Tisis Sl
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ALSERVIZID DELLEDILIZIA
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