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Vendite immobiliari
Nel 2025 piu 3,5%

Follonica Quotazioni e dati di mercato

La zona nord di Grosseto si conferima a due velocita: da
unlato ¢’ lazona del Golfo, dinamica e con sempre mag-
gioreinteresse sul mercatoestero. Dall'altro latole Colline
Metallifere, con case pitteconomiche e menorichieste. So-
noidatidegliagenti immobiliaridellaFiaip ametterein fi-
laivalorimedi delle abitazioni; che quest’anno presenta-
1o alcune curiosita; chi ha casa a Scarlino puo sorridere;
merio perchivuole vendere a Massa Matittima.
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Case e mercato

Nel 2025 +3,5% di case vendute
Follonica guida, Scarlino vola

Crollano 1 valori a Massa Marittima, stabile 1a zona Colline

Follenica Il mercato im- zone pit attive per la com- 1.900 e 2.500 euro al metro 2024 gliimmobilinuoviori-

mobiliare della fascia nord
della provincia di Grosseto
continua a muoversi lungo
due direttrici diverse: da
unapartelacosta,doveiva-
lori restano piu elevati e in
alcuni casicrescono, dall’al-
tra I'entroterra delle Colli-
ne Metallifere, dove invece
le quotazioni risultano piul
contenute e in alcuni casi
registrano unaflessione.

E quanto emergedal con-
fronto tra il report del 2025
della Fiaip, la federazione
italiana degli agenti immo-
biliari, rispetto aivaloririle-
vatinel 2024. Di sicuro pero
c’eil grosso appeal che tut-
talaMaremma, e in partico-
lare la zona nord, sta aven-
do ormai da qualche anno
nei confronti della cliente-
la soprattutto straniera. «Ii
2025 sta confermando un
trend che vede questa zona
inrampadilancio-confer-
ma Serena Badiali, presi-
dente di Fiaip Grosseto —
grazie soprattutto a una
promozione mirata su ma-
gazine americani e inglesi
periqualila Maremma & il
luogo ideale dove andare a
vivere. Follonica — conti-
nua-siconfermaunadelle

pravendita di immobili,
particolarmente  perfor-
mante e che si trascina die-
troil resto delle Colline Me-
tallifere seppur con numeri
pilu residuali». Rispetto al
2024, fa sapere Badiali,
«per la citta del Golfo stia-
moancoraelaborandoida-
ti ma si ipotizza una cresci-
tadel 3,5percento del volu-
me di affari. E il fatto che i
valorisiano stabili con qual-
cherialzo € gia un elemen-
toimportante».

Follonica quindi conti-
nua a essere una delle citta
piu dinamichedella provin-
cia: nel 2024 i valori perim-
mobili nuovi o ristrutturati
eranocompresitrai3.200e
i 3.500 euro al metro qua-
drato, mentre nel report
2025 salgono a una forbice
tra3.300e 3. 600 euro, con-
fermando la forte attrattivi-
tadella citta perseconde ca-
seeinvestimentilegatial tu-

rismo. , ]
Restandonell’area costie-

ra ma spostandosi legger-
menteversol'entroterra, la
sorpresaarriva daScarlino.
Perché se nel 2024 il valore
per immobili nuovi o ri-
strutturati oscillava tra

quadrato, il quadro del
2025vede saliredecisamen-
te il valore minimo di un’a-
bitazione, che schizza a
+700 euro: il valore minimo
nell’anno appena trascor-
soeradi?.600 euro,ilmassi-
mo 2.900. «In questo caso—
spiega Badiali — 'aumento
delle quotazioni & princi-
palmente legato alla pre-
senza del porto turistico
chesta crescendo continua-
mente e sta diventando un
polo per la navigazione da
diporto che non potra che
fare bene a tutto il territo-
rio».

Colline Metallifere

Diverso invece il quadro
nelle Colline Metallifere,
dove le quotazioni risulta-
no pit1 contenute. A Gavor-
rano nel 2024 i valori per
unacasaincondizioni nuo-
ve erano compresi tra i
1.700€i1.900 euro al metro
quadrato, mentre nel 2025
la forbice scende legger-
mentea 1.700-1.800 euro al
metro quadrato, con una
lieve riduzione del valore
massimo.

Il calo pi1 evidenteriguar-
da Massa Marittima. Nel

strutturati venivano stima-
ti tra 2.000 e 2.400 euro al
metro quadrato, mentre il
report2025licollocainuna
fasciacompresatral.400e
1.600 euro al metro quadra-
to, evidenziando un ridi-
mensionamento delle quo-
tazioniinuno dei principa-
li borghi delle Colline Me-
tallifere. A Monterotondo
Marittimo invece c’@ una
lieve ripresa del mercato,
pur restando dove nel 2024
le quotazioni oscillavano
tral.500e 1.800 euro alme-
tro quadrato e nel nuovo
quadro risultano ulterior-
mente compressi, confer-
mando le dinamiche piu
contenute del mercato im-
mobiliare dei piccoli centri
dell’entroterra. Come a
Montieri, dove il mercato
almeno da un punto di vi-
sta di valori medi sembra

tuttosommato stabile.
«Ormai non siamo piu

unazonaresiduale o perife-
rica — conclude Badiali —
quando chiediamo soprat-
tutto agli stranieri come
mai scelgono la Maremma
dal Canada agli Usa ci con-
fermano che al di la dell’o-
ceano non vedono un futu-
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ro sicuro, anche chi & piu
benestante. Quindisirivol-
gono al mercato europeo e
soprattutto a quello italia-
no, comela Maremma. Ab-
biamo un’offerta unica fra
clima, borghi, la vicinanza
con luoghi d’arte o grandi
centri, soprattutto per chie
abituato a spostamenti di
3-40re». @

® RIPRODUZIONE RISERVATA

Serena

Badiali
presidente
Fiaip
Grosseto

Ilmercato é trainato
dagli stranieri,

attirati dal clima, borghi,
luoghi d’arte e vicinanza
rispetto ai grandi centri

VALORI MEDI
~ AREAGOLFO
E COLLINE METALLIFERE
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Nellatabella
ivalori
elaborati
daFiaip
Sopra
unaveduta
aerea
diFollonica
(foto
d’archivio)
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