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Piano casa, bonus e permessi
sprint alle cessioni dei Comuni

Emergenza abitativa. Negli emendamenti dei relatori nuove procedure per valorizzare gli immobili
degli enti locali. Nasce il veicolo finanziario che portera un miliardo del Pnrr a Cassa depositi e prestiti

Flavia Landolfi
Giuseppe Latour

Un miliardo all’edilizia sociale, con
destinazione prioritaria al service
housing, cio¢ gli alloggi deilavoratori,
tramite Cassa depositi e prestiti. Ven-
ditadegliimmobili degli entilocaliaf-
fidataal Demanio, conl’applicazione
di molte agevolazioni e semplifica-
zioni. Sono queste le novita pitl im-
portantiapprovate allalegge dicon-
versione del decreto Piano casa, in
commissione Ambiente della Came-
ra, prima di approdare in Aula.
Nelle stesse orein cuilacommis-
sione archivia una delle proposte
sulladigitalizzazione del patrimonio
pubblico -I'emendamentoafirmadi
Ylenja Lucaselli sul Fascicolo digitale
dell'immobile pubblico & stato ritira-
to -, prende forma un altro tassello
dellastrategiaabitativadell’esecuti-
vo:lasemplificazione delle procedu-
rediriqualificazione degliimmobili
pubblici dopo la loro alienazione.
Dellavalanga di 620 emendamential
vagliodellariunione di maggioranza
dimartedimattina, ne sono soprav-
vissutiunamanciata. Soprattutto, su
una corsia preferenziale ci sono

quellideirelatori: Elisa Montemagni
(Lega), Dariolaia (Fdi) ed Erica Maz-
zetti(Fi).Il segnale & chiaro: il gover-
no tiradrittosul Piano puntandoalla
fiduciain Aulalaprossimasettimana
€ senza troppi scossoni.

Sul frontedel patrimonio pubbli-
co unemendamento dei relatori raf-
forzailruolo del Demanio nelle ope-
razioni di valorizzazioneimmobilia-
re.Lapropostaconsente infatti di ce-
dere, con la stessa procedura
riservata agli immobili statali, beni
inutilizzati o sottoutilizzati apparte-
nentiaentiterritoriali e ad altre am-
ministrazioni pubbliche, coinvol-
gendo I’Agenzia del Demanio.
L’obiettivo dichiarato é facilitare il
recupero diimmobili pubblicida de-
stinare a progetti di edilizia sociale e
rigenerazione urbana. Il pacchetto
allarga cosiagliimmobili di Regioni,
Comuni e altri enti pubbliciil sistema
basato suvendite a trattativa privata.

ﬁ Le risorse saranno
convogliate nel Fondo
nazionale per P'abitare
gestito da Cdp
Real Asset

Unavoltadestinati a progettidi edili-
ziasociale, questiimmobili potranno
agganciare le semplificazioni del
Piano casa:incrementofinoal 20%di
volumetria o superficie lorda, riqua-
lificazione tramite Scia, conferenza
di servizi semplificata. La logica &
trasformare ex scuole, caserme, uffi-
ci oimmobili comunali non utilizzati
inalloggisociali, senza passare ogni
volta dapercorsiamministrativior-
dinari e dunque molto piti lunghi.
Nel Piano casa entra, poi, lo stru-
mento finanziario che consentira, at-
traverso Cassa depositi e prestiti, di
impiegareifondiinarrivodall’ultima
rimodulazione del Pnrr: originaria-
mente destinatiallaRosco, lasocieta
pubblica chiamata adacquistare e poi
noleggiare i treni, saranno invece
usati per creare un quarto pilastronel
programma peril contrastoall’emer-
genza abitativa. Lanormaautorizza
Cdpacostituire un patrimonio desti-
nato denominato “Patrimonio casa”,
conlobiettivodisostenere iniziative
diedilizia sociale o convenzionata.La
rimodulazione dei fondi del Pnrr &,
pero, in attesa del vialibera europeo
eperquestol’emendamento stabili-
scelacornice normativa perl'utilizzo

delle risorse in arrivo e prevede ini-
zialmente cheil Mit trasferiscaa Cdp
5 milioni di euro per ciascuno degli
anni 2026 €2027.

Viene, cosi, creato uno strumento
finanziario che, nelle prossime setti-
mane, sara riempito di risorse. Do-
vrebbe contenere fondi per un mi-
liardo; gli altri 200 milioni di euro
della ex Rosco saranno convogliati
sull’efficientamento delle case popo-
lari. Leiniziative diquestofondo pas-
serannoanche da operazioni direcu-
pero, rifunzionalizzazione, sostitu-
zione ediliziae riqualificazione ener-
getica. Il patrimonio cosi costituito
sara impiegato attraverso la sotto-
scrizione di quote di fondi gia esi-
stenti presso Cdp. La destinazione fi-
nale sarail Fondo nazionaledell’abi-
tare (Fna), unfondo comune diinve-
stimento immobiliare dedicato
all’edilizia residenziale a prezzi ac-
cessibili, gestito da Cdp Real Asset
Sgr.Inquesto modo, il Piano casa po-
tracontare suunfondo gidattivo, as-
sistito dalla garanzia di InvestEu, e
qualificato come “Member State
comparment”, cioé possibile asse-
gnatario dirisorse del Pnrr.
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