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» Guglielmi: «Si
confermalla
tendenza ad
acquisire nei centri
piu piccolirispetto
alle citta ed edifici
degli anni70-80»

CINZIAZUCCON

Le compravendite immobi-
liari nel Vicentino sono cre-
sciute anche lo scorso anno:
+5,5%. E se ad Asiago i valori
un po’ si abbassano, Valda-
gno, al contrario, vive “I'effet-
to Pedemontana”. Sono due
elementi che spiccano nel
periodico monitoraggio di
Omi, I'Osservatorio del Mer-
cato immobiliare dell’Agen-
zia delle entrate, il cui comi-
tato tecnico si € riunito con i
rappresentanti di tutta la fi-
liera immobiliare del Vicen-
tino. Nel 2025 le compraven-
dite normalizzate sono state
10.708 con Vicenza cittael'a-
readi Bassanoin testa. I valo-
ri medi di compravendita in
provincia oscillano trail300
€11500 euroilmetro quadro.
Asiago, naturalmente, ha
sempre rappresentato un ca-
soa sé, ma qualcosa sta cam-
biando perché i valori degli
immobili iniziano a scende-
re. «Gli aumenti evidente-
mente avevano raggiunto
una soglia limite e il mercato
si autoregola - dice Renato
Guglielmi delegato degli
agenti immobiliari Fiaip al
comitato Omi - a Valdagno,
per contro, i prezzi aumenta-
no leggermente. Non & mai
stata una destinazione im-
mobiliare particolarmente
attrattiva, ma la vicinanza
con la Pedemontana ha reso
la zona pit1 appetibile; un ef-

lirend del 2026 nelle analisi di Fiaip e Confedilizia

Immobiliare, frenano le compravendite
Effetto Pedemontanain valle dell’Agno

fetto che, lungo I'arteria, inte-
ressa anche il proliferare di
nuovi capannoni, in partico-
lare per la logistica e su cui
abbiamo gia posto I'attenzio-
nead un nostro convegno».
Secondo Fiaip per il 2026
le compravendite diminui-
ranno un po’ per carenza di
immobili; una carenza anco-
ra pit grave nelle locazioni
che fara salire ancoraiprezzi
degli affitti, mentre i valori
per acquistare casa rimarrarn-
no stazionari, con possibili,
leggere, diminuzioni nell'u-
sato e ancora lievi incremen-
ti nel nuovoi cui valori varia-
no gia tra i 300mila euro per
un bicamere e i 500mila per

un tricamere. Secondo il pre-
sidente dell’Ordine degli in-

gegneri Giovanni Costa inve-
ce il residenziale potrebbe
beneficiare di un effetto che
si nota gia per le opere pub-
bliche: «Esauriti Superbonus
ed effetto Pnrr, gli sconti ne-
gli appalti, prima quasi inesi-
stenti con queste misure, tor-
nano a crescere: un segnale
che il settore delle costruzio-
ni non viaggia pin ai ritmi di
prima. Una trend che potreb-
be favorire anche l'edilizia
privata, con un contenuto ca-
lo dei prezzi». «Sicuramente
- dice Guglielmi - c'é sempre
piul interesse per le case de-
gli anni '70 e '80, che si deci-
de di abitare senza grandi ri-
strutturazioni. Si conferma
inoltre la tendenza che vede
1 paesi piu attrattivi rispetto

ai grandi centri». E questa é
unatendenza diffusa.

Lo conferma una ricerca
nazionale di Confedilizia -

organizzazione che tutela i
proprietari di immobili- su
dati dell’Agenzia delle entra-
te: sta crescendo il mercato
immobiliare delle periferie a
scapito delle citta; solo nel
2025 i comuni pin piccoli
hanno registrato piit della
meta della crescita totale del-
le compravenditein Italia.
Malatendenza éin atto da
anni. In sei anni nei comuni
non capoluogo le transazio-
ni immobiliari sono aumen-
tate del +32,7% (pit del dop-
pio rispetto al +15,5% dei ca-
poluoghi di provincia) e nei
centri ancora piti piccoli l'au-
mento é del +42,3%. Il con-
fronto con le citta “big” ren-
de ancora piu1 evidente il fe-
nomeno: negli ultimi 6 anni
le compravendite nei comu-
ni pin piccoli sono cresciute
sette volte di pit che a Mila-
noe Romafermeal +5,9%. Le
grandi citta e i capoluoghi di
provincia, sono sempre me-
no attrattivi e i motivi sono
intuibili: innanzitutto per i
prezzi degli immobili, inso-
stenibili per moltissime fa-
miglie soprattutto nei centri
pittimportanti, e per il rinca-
ro dei mutui; d’altra parte, lo
smart working diffusosi du-
rante la pandemia ha favori-
to la possibilita di acquistare
casa dove i prezzi sono pia
accessibili e la vitameno cao-

tica. Un cambiamento di esi-
genze abitative che - sottoli-
nea Confedilizia - vaperd ac-
compagnato: con investi-
mentiin infrastrutture di col-
legamento con i grandi cen-
tri e interventi per riequili-
brare il mercato, riducendo i
fattori che frenano gli acqui-
stinelle aree urbane.
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Una veduta di Valdagno La vicinanza della Pedemontana influisce sui prezzi degli immobili
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