16-10-2026
Pagina 36

Foglio 1

11Sole

IR

Per danni da infiltrazioni
paga chi era proprietario
all’epoca dei fatti

@

Condominio

La responsabilita condivisa
scatta solo se il difetto
risale alla costruzione

Annarita D’Ambrosio

Due pronunce di Cassazione, una
depositatail 14 ottobre, I’altraieri,
riguardano i danni da infiltrazio-
ni. La prima giunge alla conclu-
sione chelariqualificazione delle
cause del danno non blocca il ri-
conoscimento; la secondache, in
caso di compravendita dell’im-
mobile, paga chieraproprietario
al momento del fatto. Partiamo
dall’ordinanza 26870/2026. A ri-
volgersi ai supremi giudici era
stato un condominio che conte-
stava di dover risarcire, seppur
parzialmente, un condomino la
cuiabitazione era statainteressa-
ta da infiltrazioni e umidita, con
distacco dell’intonaco. Il contra-
sto erarelativo alle cause del dan-
no, peril giudice di paceil condo-
minio non era provato fosse re-
sponsabile; in appello invece il
Tribunale aveva ritenuto che le
infiltrazioni fossero dovute, in
parte, alla presenza di una colon-
na fecale a servizio dei piani supe-
riori, quindi condominiale, in
parte allumidita proveniente dal
giardino dello stesso condomino.

Secondoigiudici era configura-
bile quindi una responsabilita del
condominio, essendo la causa del
danno daindividuare inundifetto
di costruzione del fabbricato, in
concorso pero con quella del dan-

neggiato stesso. Erano in sintesi
entrambi corresponsabili del pre-
giudizioinragione del 50%.Insede
dilegittimita il condominio conte-
stava lanuovaipotesi e soprattutto
che dalla stessa potesse discendere
eguale entita di risarcimento, es-
sendo cambiatala causale. Respin-
gelarichiestala Suprema corte, ri-
chiamandola presunzione di pari-
teticita tra gli apporti causali previ-
sta dall’articolo 2055, primo
comma, Codice civile.

L’altra pronuncia, 'ordinanza
26902/2026, riguarda sempre un
risarcimento danni da infiltrazioni,
malaliteerainsorta travenditorie
acquirenti di un immobile su chi
fosse, in dettaglio, tenuto a versare
laquotaspettante all'immobile og-
gettodi cessione. Ivenditoriritene-
vano di aver prestato manleva verso
gli acquirenti ma solo per il paga-
mento degli oneri condominiali e
delle rispettive obbligazioni sorte
nel periodo in cui erano proprietari
dell’immobile, il danno darisarcire
era pero addirittura precedente e
quindi non erano tenuti a versare
alcunché. La Suprema corte precisa:
il diritto al risarcimento del danno,
anchese causatoaunimmobile, e di
natura personale e compete soloa
chi sia proprietario al momento
dell’evento dannoso, non costi-
tuendoun accessorio del diritto di
proprieta trasmissibile con ’aliena-
zione dell’immobile. Ildanno non &
un onere condominiale e percio co-
lui che acquista 'immobilein con-
dominio non e tenutoin solido con
il proprio dante causa al pagamento
della quota parte della spesa gra-
vante sulla proprieta, spesa daim-
putarsi ai proprietari-condomini
all’epoca del fatto dannoso.
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