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Caro affitti,
«Sempre piu canoni concordati
per spegnere la fiammata dei prezzi»

Il costo medio mensile per i contratti libero raggiunge gli 849 euro contro i 559 dell’altra tipologia
«Un risultato reso possibile dalla sinergia tra inquilini e associazioni delle agenzie immobiliari»

di Antonio Montefusco

Ilmondo della casa si assume di-
rettamente la responsabilita di
regolamentare il mercato dell’af-
fitto. In un contesto sempre piu
complesso, gli accordi territoria-
li che definiscono i parametri dei
canoni concordati si rivelano lo
strumento piu efficace per ga-
rantire sia la redditivita della pro-
prieta, sia il contenimento dei co-
sti per gli inquilini. A Modena,
nel 2025, i numeri evidenziano
questa dinamica: il canone me-
dio per i contratti liberi raggiun-
ge gli 849 euro al mese, contro i
559 dei contratti concordati. Si
tratta di un risparmio reale di
290 euro mensili, che supera i
3.000 euro all’'anno. Questi dati
chiariscono l'impatto dei canoni
concordati sul mercato immobi-
liare locale, spiegando I'ampio ri-
corso a questo strumento. A Mo-
dena la quota complessiva di
contratti a canone concordato
tocca infatti il 64,1%, contro il
29,7% registrato a Bologna. Un ri-
sultato reso possibile dalla siner-

giatra le associazioni degli inqui-
lini e le associazioni delle agen-
zie immobiliari Anama, Fimaa e
Fiaip. Per rafforzare queste tute-
le e omogenizzare i criteri appli-
cativi su scala provinciale, le par-
ti hanno recentemente introdot-
to importanti aggiornamenti,
propedeutici anche al rinnovo
previsto per il prossimo anno. A
seguito dell’'integrazione sotto-
scritta lo scorso 7 ottobre, dal
primo novembre entrano ufficial-
mente in vigore le nuove disposi-
zioni provinciali, che rendono
obbligatoria I'adozione dei nuo-
vi modelli contrattuali per le loca-
zioni 3+2, transitorie e per stu-
denti universitari. Con queste in-
tese, gli operatori definiscono
con precisione parametri quali
collocazione, dimensioni, quali-
ta costruttiva, sostenibilita e ab-
battimento delle barriere archi-
tettoniche degli alloggi: «L'ac-
cordo territoriale & lo strumento
- racconta Maria Finella presi-
dente provinciale di Confabitare
Modena- che viene utilzzato da-
gli operatori e dei privati per la
redazione dei contratti a canone

agevolato, in un momento di
emergenza abitativa come quel-

lo che sta attraversando Mode-
na tiene calmierati i canoni, ma

soprattutto che permette agliin-
quilini e ai proprietari di trovare
un accordo per far si che le loca-
zioni vengano regolarmente pa-
gate e che sia sostenibile la ca-
sa. In questo momento |'accor-
do é stato solo integrato e rettifi-
cato, ma sara sempre attenziona-
to da tutte le associazioni che
I’hanno redatto perché risponda
sempre meglio alle esigenze di
un mercato che sta cambian-
do». La convenienza in un mo-

mento_di crisi che accontenta
tutti: «<E" importantissimo questo

rinnovo dei patti territoriali -dice
la vice sindaca Francesca Malet-
ti con delega alle politiche abita-
tive e piano per la casa-, da unla-
to definisce meglio le regole di
contrattualistica fra il proprieta-
rio e I'inquilino, e anche perché
a Modena abbiamo una grande
tradizione rispetto agli affitti a
canone concordato. Questo per-
mette fra privati che riescono a
trovare un accordo di rispettare
dei parametri che agevolano tut-
ti quanti».
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