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I’assessore: sulle case sfitte
non metteremo nuove tasse

Modena Intanto in citta € boom di canoni concordati

Emergenza affitti, in cit-
taéboomdicanoni concor-
dati, conrisparmio perl'in-

[IFRAVER S AVFIVE]

quilino e garanzie peril pro-
prietario. 1.’ assessore Ma-
letti: non metteremo nuo-
vetasse sulle case sfitte.
#Luppialle pag.16e17

Emergenza casa

Affitti concordati, boom di contratti
Due accordi su tre scelgono Pagevolato

Risparmi fino a 3.500 euro I'anno e maggiori tutele per i proprietari

b di Stefano Luppi

resceilnumerodeicon-

tratti di affitto concor-

dato, validi pertuttiico-
munimodenesi: con lagaran-
zia degli enti pubblici e delle
associazioni di rappresentan-
zaesindacali il proprietario di
casaeinquestomodo “garan-
tito” sullasolvibilitadell'inqui-
lino in cambio di un “taglio”
della rata mensile rispetto al
canone del libero mercato. E
cosisoprattutto sidauna casa
a chi fatica ad averla a prezzi
di mercato (altissimi in citta) .
Lo scorso anno eranoil 64, 1%
del totale dei contratti di affit-
to stipulati, un numero cre-
sciuto notevolmente rispetto
al 56, 5% del 2023 quando il
“Tavolo sulla casa” ha inizia-
to a lavorare sul delicato pro-
blema dell’abitazione per
quanti hanno un reddito bas-
soepocadisponibilitaecono-
mica.Inumeri, appunto, foto-
grafano bene la situazione. 1l
canone concordato, infatti,
mediamente in citta permet-
te all'inquilino di risparmiare
3500 euro’'anno, ossia un pa-
io dimensilita di stipendinor-
mali, visto che i canoni medi

di mercato sotto la Ghirlandi-
nasonodi circa850 euro e 600
euro quelli dei contratti con-
cordati.

Per il rinnovo dell’accordo
territoriale sui canoni concor-
dati, valido dal primo novem-
bre, ieri si sono cosi ritrovate
in Provincia le categorie di
rappresentanza di proprieta-
ri, inquilini e dei sindacati —
per gli inquilini Assocasa, Fe-
dercasa Confsal, Sicet, Sunia,
Uniat; per i proprietari Asppi,
Confabitare, Confappi, Confe-
dilizia, Uppi oltre ai rappre-
sentanti delle agenzie immo-
biliari Anama, Fimaa, Fiaip —
e 'occasione & stata propizia
per “dipingere” un affresco
dellasituazione casa.

L'emergenza

Da cui emerge, appunto,
chel’emergenza abitativac’e,
eccome, ma grazie alla pre-
ponderanza dei canoni con-
cordati la situazione forse &
meno grave che altrove. 1l la-
voro dafare @ molto, maifrut-
ti si vedono: per il proprieta-
riodicasa, delresto, il concor-
dato ha la notevole qualita di
avere la sicurezza del paga-
mento mensile oltre auna ali-

quotaridottadal 21 al 10% del
totale per la formula d’affitto
della cedolare secco oppure
sgravi Irpef nonché I'MU ri-
dotta dal 25%. Tutto cio porta
ad avere, per I'inquilino, un
notevole contenimento dei co-
sti di affitto, come si dicevain
apertura.

Gili interventi

Le partiieri hanno discusso
dellasituazione, alla presenza
anche del presidente del con-
siglio comunale di Modena
Antonio Carpentieri. «Abbia-
mo fatto unaintegrazione agli
accordi territoriali del 2023 —
spiega il presidente Asppi
Francesco Lamandini—e solo
per il prossimo anno ci occu-
peremo delvalore del canone.
A Modena occorrono case
nuove su suolo agricolo, rico-
struite oristrutturate ed € una
scelta politica. Ma occorrono
abitazioni sul mercato per-
ché la gente va a vivere ormai
non solo nella cintura di Mo-
dena, ma anche nella Bassa o
in collina. La superlmu che
propone Cesena pero e para-
dossale meglio puntare sul
concordato con Imu agevola-
ta anche se pochi comuni —

Modena, Carpi, Castelnuovo
Castelfranco — ce 'hanno. 1l
nostroel'unicovero strumen-
to per la politica abitativa atti-
voin Italia, conidue terzi dei
nuovi contratti d’affittorealiz-
zati attraverso il concordato
anche perché riusciamo a te-
nerenelmodo correttoil diffe-
renziale tra la cifra media del
mercato libero e quello con-
cordato». Concorda Maria
Femminella presidente di
Confabitare: «I.’accordo terri-
toriale, che deve essere conti-
nuamente revisionato, in un
momentodi emergenza abita-
tivadiModenaedellaregione
tiene calmieratiicanoni e tie-
ne cosi conto delle esigenze
di tutti. AModena ¢’ una do-
manda di abitazione che non
viene assorbita, & molto cre-
sciuta e haunaimmigrazione
con numeri positivi cui si ag-
giungela pauradinoiproprie-
tari rispetto al pagamento del
canone. Inoltre la legge sullo
sfratto non risponde alla at-
tuale emergenza abitativa e
occorrerebbero tempi diversi
diinterventon.

Aggiunge FEugenia Cella,
leader del Sicet Cisl di Mode-
na e Reggio: «Dal’23 abbiamo
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anche la formula di affitto a
stanze che évincente peril ter-
ritorio: ora un proprietario
pud fare singole tipologie di
contratto nel suo apparta-
mento, ad esempio un transi-
torio a uno studente e insie-
me un contratto lungo di 3+2
anni in un’altra stanza. Aven-
do una responsabilita politi-
casu questo tema non abbia-
mo messo le mani sul valore
dei canoni». Il nuovo segreta-
rio di Sonia Modena Rayen
Amari aggiunge che «il cano-
ne & uno strumento efficace
fondamentale negli anni vi-
sta la crescita esponenziale
dei prezzi del mercato. Ricor-
do anche che occorre mante-
nere alta l'attenzione sulla
questione abitativa visto che
gli sfratti a Modena crescono
in controtendenza con i dati
regionali e nazionali» mentre
Raffaele Vosino, presidente
FIMAA Modenadice: «Meglio
i cambi della destinazione
d'uso e larigenerazione piut-
tosto della nuova costruzio-
ne. E occorrono norme sugli
sfratti». Infine Francesco Brui-
ni di Confedilizia Modena:
«Abbiamo discusso e sistema
tuttoipuntidell’accordo». @

Nella foto
inalto:
asinistra
ifirmatari
delpatto
ier mattina
in provincia

Lamandini (Asppi)

«A Modena occorrono
case nuove su suolo
agricolo, ricostruite
oristrutturate»

Rinnovato
Taccordo
territoriale
sui canoni
concordati,
valido

dal primo
novembre

Femminella Confabitare
Modena ¢’¢ una
domanda di abitazione
che non viene assorbita,
Sfratti: serve cambiare»
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