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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

FIAIP MONITORA
ANDAMENTO DEL MERCATO
IMMOBILIARE TURISTICO IN ITALIA

giugno  2024

4

5

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

22

23

24

25

26

27

28

29

30



FIAIP MONITORA
ANDAMENTO DEL
MERCATO IMMOBILIARE
TURISTICO IN ITALIA

Dati primo trimestre 2024

A cura di
Centro Studi e Ufficio Stampa Fiaip

Coordinamento tecnico
BasicSoft srl

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

FIAIP MONITORA
ANDAMENTO DEL MERCATO
IMMOBILIARE TURISTICO IN ITALIA

giugno  2024

4

5

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

22

23

24

25

26

27

28

29

30



FIAIP MONITORA
ANDAMENTO DEL
MERCATO IMMOBILIARE
TURISTICO IN ITALIA

Dati primo trimestre 2024

A cura di
Centro Studi e Ufficio Stampa Fiaip

Coordinamento tecnico
BasicSoft srl

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico
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GIUGNO 2024

ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.
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Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo In Italia
In crescita nel 2024 le presenze nell'extra alberghiero

Tutti i principali
i n d i c a t o r i  c i
i n d u c o n o  a d
ipotizzare che il
2 0 2 4  f a r à
segnare un dato
importante per
quanto attiene
al le  presenze
turistiche, che il
C e n t r o  S t u d i

Fiaip stima in circa 460 milioni contro i 451
milioni del 2023, senza dimenticare però
che il turismo è, e resta, un’economia di
Pace. 
I l  c o m p a r t o  d e l l ’ a c c o g l i e n z a  e x t r a
alberghiera farà segnare, ancora una volta,
un dato positivo di crescita spinto da una
domanda che disegna territori  nuovi
dimenticati da troppo tempo dal mercato
turistico tradizionale in particolare nei
nostri oltre 5.600 borghi. 
L’aumento significativo di compravendite di
seconde case da parte degli italiani e non
solo, passate dal 30% delle compravendite
residenziali complessive del 2021 ad oltre il
40% del 2023, confermano un comparto in
continua crescita a cui gli italiani guardano
con interesse sia per un uso personale ma
soprattutto per una rendita locativa. 

L a  F I A I P  s t a  s p i n g e n d o  v e r s o  l a
semplificazione delle procedure e degli
adempimenti che contribuiscono sia al
rispetto delle regole sia a rendere più
efficaci i controlli e la vigilanza nel farle
rispettare. Bene l’uniformità di un codice
identificativo unico nazionale (CIN) e di una
banca dati nazionale. Il segmento delle
locazioni brevi ad uso turistico è una

risorsa per l’economia locale e nazionale e
non un settore da vessare e contrastare. 

Fiaip, da sempre, con spirito costruttivo,
collabora attivamente con il  Governo
facendo presente in maniera molto netta e
determinata, quanto sia profondamente
sbagliato aggiungere ulteriori regole al
settore ma, al contrario, accompagnarlo al
fine di ampliare l’offerta turistica nazionale.
Prossimamente si dibatterà se allargare e
spalmare l’imposta di soggiorno o “City Tax”
ad altri attori della filiera turistica come il
commercio e la ristorazione, l’importante
sarà riconoscere queste risorse come una
t a s s a  d i  s c o p o  d a  r e i n v e s t i r e
completamente sulla promozione del
comparto turist ico ed a favore degl i
operatori e magari stimolando il processo
d i  t r a n s i z i o n e  e c o l o g i c a  e  d i g i t a l e
immobiliare, spingendo i proprietari a
rendere le unità abitative sempre più
attrattive contribuendo a favorire il decoro
urbano. 

I l  m e r c a t o  i m m o b i l i a r e  n o n  è
delocalizzabile ma disegna i territori già
condizionati dal cambiamento demografico
che sta “spegnendo le luci di molte case”
rendendole inutilizzate ed il comparto del
turismo rimane senza dubbio una risposta
e d  u n a  s o l u z i o n e  a  c u i  g u a r d a r e
nell’interesse del Paese e delle Comunità. Il
c o m p a r t o  d e l l e  l o c a z i o n i  b r e v i ,  i n
particolare quelle turistiche, conferma di
avere un ruolo sempre più r i levante
assieme a chi, come noi agenti immobiliari
professionali, le intermedia e le gestisce
professionalmente.

Leonardo Piccoli
Vicepresidente Nazionale Fiaip

con delega al Turistico
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Le locazioni brevi ad uso turistico
Un’ opportunità per gli agenti immobiliari professionali

Sfatiamo alcune
f a l s e  n o t i z i e :
spesso
leggiamo sulla
stampa locale e
nazionale che le
locazioni brevi
ad uso turistico
rappresentano
un problema di
concorrenza

sleale per il settore della ricettività ed
aumentano la desertificazione dei centri
abitati (togliendo immobili dal mercato
res idenzia le  che potrebbero essere
destinati alla locazione di lungo periodo). 

I  d a t i  d e l  r e p o r t  F i a i p  M o n i t o r a  -
Andamento del Mercato Immobil iare
Turistico in Italia, basato su un campione
nazionale di migliaia di agenzie immobiliari
che si occupano di locazioni turistiche, ci
riportano un’altra fotografia, estremamente
positiva, con molteplici i fattori di successo
tra i quali: 
l a  r i v a l u t a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o
immobiliare, la rivalutazione dei piccoli
centri dove manca un’offerta ricettiva, il
potenziamento dell’offerta ricettiva (anche
nelle grandi città dove mancano i posti
letto), la creazione di un forte indotto per
l’’attività di prossimità, la riscossione e
conseguimento della tassa di soggiorno,
l’aumento della professionalità e qualità
dell’offerta ricettiva, la lotta all’abusivismo
(le agenzie rappresentano un presidio di
legalità, l’aumento del gettito per le casse
d e l l o  s t a t o  d e r i v a n t e  d a  r e d d i t o

dell’immobile ed un’ ottima possibilità di
redditività alternativa per l’investitore
immobiliare. 

Questo breve elenco rappresenta una
cartina “torna sole” del sondaggio effettuato
da l  Centro  S tud i  F ia ip  e  va l idato  in
coordinamento con l’Università di Bologna
- facoltà di Statistica- che certifica un
andamento in ascesa sia nel numero delle
locazioni turistiche mediate dall’agenzie
immobiliari (+ 20% rispetto al 2023), sia per
la redditività degli immobili come dato
consolidato inverno 2023/24 e le proiezioni
e s t a t e  2 0 2 4 .  U n  u l t e r i o r e  d a t o  d a
monitorare è riferito all ’aumento del
numero di compravendite di seconde case
ad uso turistico, che rappresenta, sul
campione nazionale, oltre un 40% del
totale. Questo elemento conferma la fiducia
del cl iente ital iano nell ’ investire “nel
mattone” come bene rifugio e conferma il
buon andamento dei prezzi degli immobili
che continuano a crescere, mantenendo il
mercato immobiliare stabile. 

Positive anche le conferme che arrivano dai
clienti stranieri che scelgono il nostro bel
Paese sia per soggiornarvi, con un periodo
medio di permanenza di 7/10 giorni, sia
per investire acquistando immobili. 
La prossima sfida, non solo di FIAIP, ma del
sistema Paese, sarà di intercettare questi
nuovi mercati emergenti catalizzandoli
verso l’Italia per apprezzare non solo il
settore immobiliare ma soprattutto il “life
style” di cui noi tutti siamo ambasciatori nel
mondo. 

Marco Bettiol
Vicepresidente Centro Studi Fiaip

con delega al Turistico

ANALISI E TREND
DEL MERCATO IMMOBILIARE

TURISTICO IN ITALIA
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ESTATE 2024: OLTRE 65 MILIONI DI TURISTI IN ARRIVO!
L’Italia riuscirà ad accogliere tutti grazie alle locazioni turistiche, un
settore sempre più strategico per il sistema Paese.

A cura di Centro Studi Fiaip

Nel 2023 sono state circa 285.000 le seconde case compravendute (+2,5% rispetto al 2022 e
+ 27% rispetto al 2021) e le proiezioni indicano per il 2024 un ulteriore incremento di circa il
2%, ciò è dovuto prioritariamente alla volontà delle famiglie italiane di tutelare i propri
risparmi, cresciuti a 2000 mld nel 2023, dagli effetti inflattivi. Questi elementi, unitamente
all’incremento delle vendite dei monolocali, quintuplicate rispetto al 2022, e dei bilocali
(+64%), motivano il considerevole aumento, avvenuto nel 2023, degli acquisti per
investimento, finalizzati ad una rendita da locazione prevalentemente breve (+ 28%). 

Nel 2023 aumentano i contratti di locazione breve ad uso turistico (+5% rispetto alla stagione
estiva 2022) sia per l’ottima redditività, infatti, i rendimenti medi lordi (tra 6-9% in media nel
2023) offrono ai proprietari/locatori maggiori soddisfazioni rispetto alla locazione ordinaria,
sia per le maggiori tutele contro il rischio di mancato pagamento o di mancata restituzione
dell’immobile, praticamente assenti nella locazione turistica. Anche i canoni di locazione
turistica nel 2023 hanno registrato un aumento rispetto al 2022 del +4%. 
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Stimata per il 2024 una crescita di un +8% rispetto all’estate 2023 del numero dei contratti di
locazione breve con finalità turistica a seguito dell’atteso considerevole aumento dei turisti
stranieri. Si conferma la crescita di coloro che hanno scelto o sceglieranno per la propria
vacanza forme di ricettività extra-alberghiera in particolare la locazione di ampie case
indipendenti di medio/grandi dimensioni ovvero ampi appartamenti preferibilmente con
terrazze vivibili e ingresso autonomo, aspetto quest’ultimo che evidenzia quanto, la locazione
turistica, non rappresenti necessariamente una scelta di natura economica ma
principalmente il desiderio di vivere un esperienza diversa, in maggiore libertà, e quindi
alternativa rispetto a quanto offerto dalle strutture ricettive tradizionali. 

I valori dei canoni di locazione sono previsti in crescita per il terzo anno consecutivo (+7%
rispetto all’estate 2023), dettati prioritariamente dall’inflazione e dall’aumento del costo del
denaro oltre che da un consistente aumento della “domanda” confermando un rendimento
lordo medio per l’imminente stagione estiva stimato tra il 6% e il 9%. 

I flussi turistici crescono in maniera significativa, sono attesi circa 65.800.000 turisti
soprattutto nordamericani e cinesi in crescita rispetto all’anno scorso. Infatti, su scala annua,
il Centro Studi Fiaip stima in circa 460 milioni le presenze turistiche nel 2024 contro i 451
milioni del 2023 perciò una crescita del 2%. 

Infine emerge l’aumento di un + 10% rispetto al 2022 della gestione di locazioni brevi ad uso
turistico da parte degli agenti immobiliari professionali che diventano sempre più punto di
riferimento necessario per il cittadino-turista in quanto garanzia di utile consulenza e
soprattutto di legalità anche in relazione alla riscossione e versamento delle ritenute
d’acconto e dell’imposta di soggiorno e quindi figura di garanzia contro le varie forme di
evasione fiscale e abusivismo che da sempre minano il settore.
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La sua agenzia si occupa di compravendite immobiliari?

Il 96% degli agenti immobiliari professionali Fiaip che hanno risposto all'indagine si occupa di compravendite
di seconde case e tra questi il 74% ha stipulato nel corso del 2023 fino a 20 contratti di compravendite di
immobili ad uso turistico.

Quale variazione ha notato la sua agenzia nel volume delle compravendite di immobili
ad uso turistico (2° casa) dall' inverno 2022/23 rispetto all' inverno 2023/24

(periodo compreso tra ottobre e aprile)?

I dati raccolti rilevano che il volume di compravendite di immobili ad uso turistico (2° casa) dall'inverno
2022/23 rispetto all'inverno 2023/24 (periodo compreso tra ottobre e aprile) per il 23, 1% é cresciuto dal -2%
al +2%, mentre per il 18,3% degli intervistati tra il 2% ed il 5% infine il 3,1% del campione segnala un 'aumento
delle compravendite di ben oltre il 15%. 
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Che utilizzo prevalente dell'immobile intende fare il cliente che acquista dalla sua agenzia
un'abitazione in una località turistica?

La clientela che acquista in agenzia immobiliare un'abitazione ad uso turistico per il 42,9% sceglie sempre di
più una seconda casa per le vacanze familiari. Aumentano rispetto all'anno precedente del +9,6% chi
acquista per investimento e coloro che scelgono una permuta 21% in sostituzione della prima casa.

Quale tipologia abitativa valuta il cliente della sua agenzia
che opta per l'acquisto di una casa ad uso turistico?

L'aumento sostanziale delle locazioni brevi ad uso turistico evidenzia un'aumento della richiesta di locazioni
brevi per la tipologia abitativa di ampia metratura e con più di 4 posti letto + 25,4% in netta crescita rispetto
all'anno precedente. Viene ricercata la tipologia dei 4 posti letto per il 52,2% di coloro che optano su un casa
per le vacanze.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Qual' e' il budget medio che il cliente mette a disposizione
per una compravendita gestita dalla sua agenzia?

Il budget medio che il cliente mette a disposizione per una compravendita gestita da un agenzia immobiliare
è in chiaro aumento nel 2024, nonostante l'aumento dei prezzi registrato dal 27,5% degli agenti intervistati.
Crescono i budget per gli acquisti immobiliari: il 35,8% degli acquirenti fino a 150 .000 Euro, per il 21,1% da
200mila a 300mila Euro e oltre i 300mila Euro per il 13,8%.

Quanta importanza hanno i seguenti servizi per un nucleo familiare
intenzionato ad acquistare un immobile ad uso turistico (2° casa)?

I nuclei familiari scelgono di acquistare immobili ad uso turistico dotati di servizi quali: mobilità e parcheggi
46,3%, servizi di prossimità (farmacie, negozi e ristoranti) e Wi-Fi e connettività per il 40%.
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L'introduzione della cedolare al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni
brevi quanto ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case?

L'introduzione della cedolare secca al 26% sugli immobili destinati ad uso turistico per le locazioni brevi non
ha inciso sul mercato delle compravendite delle seconde case, sia sul numero delle compravendite che sui
prezzi degli immobili. Le compravendite di seconde case nel 2023 sono infatti aumentate. Le risposte degli
agenti immobiliari sottolineano come questa aliquota variata non abbia inciso sul numero delle
compravendite (53%) e sul prezzo delle stesse (59,8%).

Rispetto a quanto osservato nei passati 12 mesi, il numero di famiglie intenzionate ad acquistare
un'abitazione ad uso turistico (2° casa) in Italia nei prossimi 12 mesi sara'?

Prospettive positive per il mercato. In netta crescita +32,6% il numero delle famiglie italiane che hanno
deciso di acquistare una seconda casa ad uso turistico nei prossimi 12 mesi. Una percezione che rimane
stabile per il 42,4% degli agenti interpellati.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera': [Variazione n° compravendite]

Gli agenti immobiliari Fiaip ritengono che vi sia un trend per l'Estate 2024 in aumento per il 34,9% degli
intervistati, un forte aumento viene segnalato dal 2,1% ed il 45,1% ritiene l'andamento delle compravendite
allo stesso livello dello scorso anno. 

Qual' e' il numero di immobili gestiti dalla sua agenzia per locazioni turistiche nell'ultimo anno?

Il numero di immobili gestiti dalle agenzie immobiliari per locazioni turistiche nell'ultimo anno ha avuto una
media fino a 30 immobili per la maggior parte ovvero 59,1% e da 31 a 70 immobili in gestione per il 27,8%
degli agenti. Solo il 3,5% ha avuto oltre 150 immobili in gestione nel corso dell'anno. 
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Qual' e' stata la variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico
gestita dalla sua agenzia dall'anno 2023 rispetto agli incarichi 2024?

L'aumento della variazione nel numero di locazioni di immobili ad uso turistico gestita dalle agenzie
immobiliari (incarichi) é in crescita tra il 5-10% per l'8% degli agenti, tra il 2-5% per il 20,4% e oltre il 15% per il
15% degli intervistati.

Secondo la sua esperienza, qual' e' il soggiorno medio di una famiglia italiana
per una casa adibita a locazione turistica?

La durata media di un soggiorno per una famiglia italiana media che opta per un immobile ad uso turistico é
di un weekend per il 17,4%, di due settimane per il 26,9%, di una settimana per la maggior parte degli agenti
41,7% e solo il 7% sceglie soggiorni mensili o di più mesi.
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Quanta importanza hanno i seguenti servizi valutati dal cliente
quando sceglie un immobile ad uso turistico?

Per i clienti degli immobili ad uso turistico hanno particolare importanza i servizi offerti da chi affitta una casa
per le vacanze come i parcheggi (61,9%), i servizi di prossimità (50,8%) e il WiFi 58,9%.

Nell'ultimo anno ritiene sia cresciuto il mercato delle locazioni ad uso turistico,
così come il canone medio delle locazioni ?

Il numero delle locazioni immobiliari gestite dalle agenzie immobiliare é stazionario rispetto all'anno
precedente (35,1%). Il canone medio per le locazioni per il 38,9% degli intervistati é stazionario. 
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Quanto sara' efficace il CIN - codice identificativo nazionale - contro l'abusivismo nelle
locazioni?

Il CIN - codice identificativo nazionale, una volta applicato da tutti i portali immobiliari, avrà buoni risultati
nella lotta al contrasto all'abusivismo degli annunci immobiliari on line. Per il 39,1% é abbastanza efficace
contro l'abusivismo nelle locazioni, molto efficace per il 20,9%, mentre solo il 12% % degli intervistati lo
ritiene per niente efficace.

Parlando di immobili adibiti a locazione turistica, in che modo incide la loro conformità alle
normative urbanistiche, edilizie, igenico-sanitarie e di sicurezza degli impianti ?

Negli immobili ad uso turistico emerge un dato molto importante rispetto alle recenti normative: la
conformità alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie e di sicurezza degli impiantii incide in
maniera nettamente positiva per il 47,8% , molto positiva per il 32,7% rispetto ai canoni di locazione così
come per il valore immobiliare 49,1%, anche alla luce del recente Decreto Salva Casa nei processi di
rigenerazione.
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Come contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Le locazioni brevi, a beneficio delle comunità locali, contribuiscono a rivitalizzare le attività d'impresa,
commerciali e i centri storici. L'aumento delle presenze turistiche favorisce lo sviluppo economico territoriale
per 78,4% degli agenti immobiliari intervistati (in modo positivo per il 53,2% e molto positivo per il 25,2%). Gli
affitti brevi ad uso turistico rappresentano, sempre più, una forma di ricettività extra-alberghiera sviluppata
a benefico dell' intera comunità locale e del commercio di prossimità. Incentivano la riqualificazione del
patrimonio edilizio delle città, contribuendo positivamente al decoro urbano e non sono la causa del calo del
numero di residenti nei centri storici delle città.

In cosa contribuisce l'aumento delle locazioni brevi nei centri storici e/o nelle localita'
turistiche?

Nel dettaglio l'83,5%% degli agenti immobiliari professionali ritiene che le locazioni brevi contribuiscano alla
potenzialità turistica del territorio, alla crescita delle attività commerciali/indotto per il 79,1% e per il 76,5% al
decoro urbano ed alla rigenerazione del patrimonio edilizio.
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Trend - Pensi che l'estate 2024 portera'
un aumento o una diminuzione delle locazioni ad uso turistico?

Le previsioni degli agenti per l'estate 2024 fotografano una sostanziale stabilità (42,4%) con un sentiment
positivo circa l'aumento (34,7%) delle locazioni ad uso turistico, considerato il notevole aumento delle
presenze turistiche attese nel Paese quest'anno.

CANONI
NELLE LOCAZIONI BREVI

AD USO TURISTICO

E

VALORI
NELLE COMPRAVENDITE
DELLE SECONDE CASE
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Il Turismo balneare e' il punto di forza
per l'offerta nazionale
Locazioni brevi alla stregua dell'hôtellerie

A cura di Centro Studi Fiaip

Il turismo balneare è in assoluto il punto di forza del turismo nazionale e vede la sua
presenza capillare nell’intero territorio nazionale, che per sua collocazione naturale
geografica si affaccia sul mare. 

La costa italiana offre un’ampia scelta di possibilità di soggiornare in località con spiagge
sabbiose, baie con insenature incantevoli, coste rocciose, con un mare unico nella sua
diversità. 

Gli appartamenti e le ville per vacanze gestiti per le locazioni brevi dalle agenzie immobiliari
turistiche specializzate sono garantiti nel rapporto diretto, nell’offerta di un prodotto di
qualità e nella trasparenza e correttezza del servizio. 
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Le piu' belle e quelle meno conosciute d'Italia
All'insegna del turismo sostenibile e responsabile

A cura di Centro Studi FIAIP

Il fascino delle isole italiane è conosciuto in tutto il mondo ed ha qualcosa fuori dal comune:
che si tratti di spiagge e cale immacolate o scogliere che precipitano nel Mediterraneo, l'Italia
offre ai suoi avventori infinite possibilità di scelta che vengono sempre più gettonate dalla
clientela straniera. 

Ma quali sono le isole italiane che andrebbero visitate almeno una volta nella vita? 

In Italia le isole sono più di 800, ma gli agenti immobiliari Fiaip ne hanno scelte quest'anno
solo alcune che per bellezza e unicità sapranno certamente entrare nel cuore di molti turisti. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Team che ha partecipato al report
Grazie per aver dedicato tempo e dato un prezioso contributo

A cura di Ufficio Stampa

Presidente nazionale Vertice Stefano | Cultraro Guido 

Perrera Davide | Profumo Adriano 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Team che ha partecipato al report
Grazie per aver dedicato tempo e dato un prezioso contributo

A cura di Ufficio Stampa

Presidente nazionale Vertice Stefano | Cultraro Guido 

Perrera Davide | Profumo Adriano 

Gian Battista Baccarini

Francesco La Commare

Lazio

Liguria

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

56

57

59



Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Team che ha partecipato al report
Grazie per aver dedicato tempo e dato un prezioso contributo

A cura di Ufficio Stampa

Presidente nazionale Vertice Stefano | Cultraro Guido 

Perrera Davide | Profumo Adriano 

Gian Battista Baccarini

Francesco La Commare

Lazio

Liguria

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

50

51

52

53

54

55

56

57

59



Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 
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Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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Turismo rurale
Una meta sempre piu' richiesta
per lo splendore della campagna italiana

A cura di Centro Studi FIAIP

L’Italia è conosciuta in tutto il mondo per le bellezze paesaggistiche, in particolare per le
spettacolari colline e campagne che ne impreziosiscono il territorio. 

Le località di vacanza situate in campagna offrono soggiorni ideali per chi ama il verde, le
passeggiate, il trekking, i percorsi con la mountain bike, ideali per famiglie ed appassionati
delle escursioni plen air in tutte le stagioni. 

Gli appartamenti e le ville, anche bifamiliari, offerti sul mercato delle locazioni brevi dalle
agenzie immobiliari turistiche, appartengono a quel segmento dell’ospitalità che da sempre
coniuga la voglia di libertà e la qualità della vacanza. 
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Per gli amanti del turismo di prossimita'
Sempre piu' promossi come risorsa di turismo lento

A cura di Centro Studi FIAIP

Luoghi che ci trasmettono la storia delle tradizioni e della cultura oramai passate all’insegna
dell’ambiente, dell’enogastronomia e di quel turismo lento che oramai tocchiamo con mano
quotidianamente. 

Questo fenomeno farà vivere quelle comunità e garantire quei servizi di vicinato importanti
per la popolazione che vi risiede. 

Molto importante sarà la valorizzazione di quel patrimonio residenziale da troppo tempo è
rimasto con le luci spente e che oggi vede nei flussi turistici e nelle locazioni brevi una nuova
ripartenza da non contrastare, ma sostenere anche attraverso investimenti sulle
infrastrutture tecnologiche. 

Importante sarà riuscire a programmare una stagione di eventi turistici che abbracci tutti i
dodici mesi dell’anno. Ma questo gli amministratori locali lo sanno molto bene. 
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L'intramontabile fascino dei centri storici
Storia e cultura attraggono turisti da tutto il mondo

A cura di Centro Studi FIAIP

La bellezza del patrimonio culturale italiano torna a conquistare visitatori stranieri e
moltissimi italiani e le città d’arte si candidano al ruolo di protagoniste anche la prossima
Estate. 

Le città d'arte sono solitamente le mete preferite dai viaggiatori stranieri ed italiani ormai
tutto l'anno, e anche quest'Estate faranno il pieno di visitatori che affolleranno centri storici,
musei, aree archeologiche, mostre, ristoranti e locali. 

Il quadro che emerge è quello di una netta accelerazione, agevolata dalla presenze locali e
dalla ripresa dei movimenti turistici internazionali: quest’estate il turismo culturale crescerà
sensibilmente rispetto all’anno precedente. 
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Passeggiate ed attivita' all'aria aperta
Luoghi per rigenerarsi totalmente

A cura di Centro Studi FIAIP

Sono sempre più coloro che scelgono vacanze all’insegna della natura, alla riscoperta di
sentieri e rifugi, del trekking, del contatto con se stessi e dell’attività all’aria aperta. Moltissimi
gli appassionati dell’outdoor e dell’alta e bassa montagna che amano le passeggiate, i
ghiacciai e le località dove fare sport all’aperto in località turistiche sempre più internazionali
e che spesso possono regalare temperature miti ai viaggiatori durante tutto l’anno. 

In tutt’Italia i laghi sono un patrimonio da valorizzare ulteriormente grazie alla collaborazione
tra istituzioni, enti locali, agenzie immobiliari ed operatori dei territori e nel Nord Italia in
particolare, anche in vista dell’importante appuntamento delle Olimpiadi Milano - Cortina
2026. I laghi, spesso sono delle vere e proprie porte d’ingresso per le montagne, come in
Lombardia e Veneto, e rappresentano un driver fondamentale per il turismo e lo sviluppo
economico territoriale di molte aree del Paese, ognuno con le proprie tipicità, vero valore
aggiunto per un turismo in grado di rispondere alle esigenze specifiche di ogni visitatore. 

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Andamento del mercato immobiliare turistico in Italia
GIUGNO 2024

Nova Gorica - Gorizia
Capitale Europea della Cultura 2025

"Capitale
Europea della
Cul tura”  è  un
titolo onorifico
conferito ogni
anno a due città
appartenenti a
due diversi stati
membri dell’UE.
L’iniziativa ha lo
scopo

di tutelare la ricchezza e la diversità delle
culture presenti in Europa, valorizzare le
caratteristiche culturali comuni ai popoli
europei e promuovere il contributo della
cultura allo sviluppo a lungo termine della
c i t t à .  I l  t i t o l o  r a p p r e s e n t a  i n o l t r e
u n ’ e c c e z i o n a l e  o p p o r t u n i t à  p e r  l a
riqualificazione di un territorio e per il
rilancio del suo turismo. 
Le capitali europee della cultura sono uno
dei progetti UE più riconosciuti. L’iniziativa
ha preso vita nel 1985 per mano dell'allora
ministro greco della cultura. L'idea è di
mettere le città al centro della vita culturale
in tutta l’Europa. Attraverso la cultura e
l’arte le capitali europee della cultura
migliorano la qualità della vita nelle città e
rafforzano il loro senso di comunità. I
cittadini possono prendere parte allo
sviluppo delle attività lungo un anno intero
e giocare il ruolo più importante nello
sviluppo della città e dell ’espressione
culturale. Essere una Capitale Ue della
Cu l tura  por ta  nuova  v i ta  a l la  c i t tà ,
aumentando il loro sviluppo culturale,
sociale ed economico. 
I benefici si estendono a tutti i cittadini
europei: le capitali europee della cultura
evidenziano la ricchezza della diversità
culturale europea e danno una nuova

visione della storia ed eredità condivise,
promuovono la comprensione reciproca e
mostrano come il linguaggio universale
della creatività apre l'Europa alle culture da
tutto il mondo. Nova Gorica-Gorizia mette
al centro i giovani, che saranno i principali
eredi dei suoi lasciti. Per questo nel piano
di sensibilizzazione sono stati inseriti dei
processi orientati proprio al coinvolgimento
di ragazze, ragazzi, studenti e studentesse.
In  par t i co lare  , sono s ta t i  rea l i zzat i
laboratori nelle scuole superiori, sia in
l ingua ital iana che in l ingua slovena,
coinvolgendo circa 400 ragazze e ragazzi.  
Essere una Capitale Europea della Cultura
porta benefici reali e duraturi, in particolare
 crea crescita economica, costruisce un
senso di comunità,  rigenera le città e
sviluppa le connessioni europee. Gli eventi
cominceranno nel mese di febbraio e si
protrarranno per tutto l’anno coinvolgendo
Nova Gorica con iniziative di condivisione e
valenza europea, spazieranno dai concerti
a i  c o n v e g n i ,  a g l i  a p p u n t a m e n t i
enogastronomici e di valorizzazione delle
peculiarità delle due città. Il programma, in
via di definizione, sarà ampio e vario per
attirare il maggior numero di presenze e
fare conoscere il territorio Essere capitale
europea della cultura significa anche
catalizzare nuovi investimenti e produrre
nuova occupazione, in termini molto
elevati, lo sa bene chi ha gestito il grande
evento a Matera che si era aggiudicata il
titolo nel 2019.Ad oggi non possiamo
ipotizzare presenze o ricadute economiche
ma possiamo prendere spunti dai risultati
ottenuti da Matera nell’anno di reggenza
del titolo di Capitale della cultura 2019. 

Agostino Marcon
Delegato al settore turistico -

FIAIP Friuli Venezia Giulia
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Si stanno analizzando gli impatti importanti
sul territorio, non solo di carattere sociale e
culturale, ma anche economico, dal turismo
al le  imprese  innovat ive  e  g iovani l i ,
dall'occupazione al settore immobiliare. I
numeri emersi dalle analisi sull'impatto
dell'evento su Matera, in effetti, sono
davvero notevoli e segnano aumenti di
flussi turistici il più delle volte a tre cifre con
una crescita delle presenze, nei cinque anni
precedenti  del  198,3% con un picco,
ovviamente, nel 2019, quando, in città, le
p r e s e n z e  s o n o  s t a t e  1 m i l i o n e  6 7 0
mila. Ovviamente fanno riscontro i numeri
riguardanti la crescita di posti letto che, per
quanto riguarda, ad esempio, gli alberghi "5
stelle", ha registrato un +284%, percentuale
simile agli aumenti registrati anche nelle
altre strutture ricettive con una vera
esplosione delle camere in affitto, case
vacanza ed appartamenti in locazione breve
ad uso turistico la cui crescita ha superato il
2.000%. molto interessante anche il dato
sull'occupazione che, grazie alla capitale
europea ha ottenuto un +10%. Da questi

studi possiamo ipotizzare che il ritorno
economico per la "Città di Gorizia sarà
molto interessante e le prospettive per uno
sviluppo immobiliare potranno essere
ottime. I numeri parlano di un crescente
interesse per il  mercato immobiliare,
seconde case da destinare a locazioni brevi
ad uso turistico, interesse per alberghi
chiusi da tempo hanno rivitalizzato un
settore fermo da tempo. Gorizia go!2025
“Capitale Europea della Cultura”, rimane un
appuntamento fondamentale per la crescita
di Gorizia che assieme a Nova Gorica si sta
preparando a r icevere una c l ientela
internazionale che porterà una spinta per
r iv i ta l i zzare  e  va lor i zzare  una  c i t tà
“trascurata”  ma che ha grandiss ime
potenzialità. Ne consegue che tutta la
Regione Friuli Venezia Giulia beneficerà
i n d i r e t t a m e n t e  d i  G o r i z i a  g o ! 2 0 2 5 ,
pensando che il turista non si fermi a
visitare solo Gorizia ma ne approfitti, vista
la vicinanza, per visitare altri luoghi della
regione.
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Criterio per il computo della superficie
commerciale o convenzionale vendibile
Ai sensi dell'Appendice D della Norma UNI 11932:2024

A cura di Francesco La Commare | Presidente Centro Studi FIAIP

Con la pubblicazione della Norma UNI 11932:2024 si è colmato un vuoto normativo inerente
un univoco criterio per il computo della superficie commerciale, lo stesso era presente nella
Norma UNI 10750:2005 ma sostituita a seguito della pubblicazione della UNI EN 15733:2011
che non lo riportava in quanto norma europea e non nazionale. 

Per superficie commerciale si intende una superficie convenzionale formata dall’intera
superficie principale e da frazioni delle superfici secondarie dell’immobile. La superficie
commerciale si basa sulla preliminare rilevazione delle superfici reali dell’immobile. Le
superfici degli immobili si possono classificare in superfici principali e secondarie, superfici
annesse e collegate, superfici coperte e scoperte, superfici interne ed esterne. 

Ai fini della determinazione della superficie commerciale, incidenze diverse debitamente
motivate, potranno essere applicate alle superfici accessorie in casi specifici quali
caratteristiche del bene nonché in correlazione con posizione, qualità e peculiarità del
mercato locale. 
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